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ODREDBE ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE SVETI PETAR U SUMI
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1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1 Tekst-&lanka—1je-brisan- Prostorni plan uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi (dalje u tekstu: Plan) je dugorocni i koordinirajuci
planski dokument, koji utvrduje uvjete za uredenje podru&ja Opcéine Sveti Petar u Sumi, odreduje svrhovito kori$tenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa te zaStitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova
prirode, za plansko razdoblje do 2030. godine.

Clanak 2.

(1) TekstElanka-2-je-brisan: Odredbe ovog Plana primjenjuju propise vazeée u vrijeme izrade Plana. U sluéaju promjene
odredenog propisa primjenjuju se odredbe vazeéeq propisa.

{H(2)  Obuhvat ovoga Plana jednak je administrativnim granicama Opcine Sveti Petar u Sum[za Ciju interpretaciju je nadlezna
DrZavna geodetska uprava. U sluéaju razlike izmedu interpretacije granica Opéine Sveti Petar u Sumi i granica obuhvata ovoga Plana u
vrijeme njegove provedbe, Plan se primjenjuje unutar granice obuhvata Plana, koja je utvrdena grafickim dijelom ovoga Plana.

Clanak 3.

POJMOVI
)] U Planu se koriste pojmovi opisani Zakonom o prostornom uredenju, pojmovi opisani propisima donesenim na temelju tog
Zakona i pojmovi uvrijezeni u praksi. Ovdje se daju pojmovi uvrijeZeni u praksi koji nisu opisani tim Zakonom i propisima donesenim na
temelju tog Zakona:
1. Uredena gradevna Cestica je Cestica kojoj se moZe u skladu s Planom osigurati minimalna veli¢ina, pristup s prometne
povrsine, odvodnja otpadnih voda.
2. Neuredena gradevna Cestica je Cestica koja ne zadovoljava uvjete uredene gradevne Cestice.
3. Regulacijska crta je crta koja odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu javnog ili privatnog dobra, odnosno vlasnickog
nacina koristenja).
4.  Gradevna crta je crta na kojoj se obavezno mora graditi prednje procelie gradevine(a).
Samostojeca gradevina je gradevina koja je odmaknuta od boénih meda.
6.  Poluugradena gradevina je gradevina izgradena na jednoj bo¢noj medi tako da sa susjednom gradevinom izgradenoj na istoj
medi, ali susjednoj gradevnoj Cestici, Cini sklop dvojne gradevine ili zavrSetak niza.
7. Ugradena gradevina je gradevina izgradena na gradevnoj Cestici na nacin da se njena izgradena povrsina proteZe od
jedne do druge bocne mede kao interpolacija tj. ugradnja u postojecu izgradnju ili dio planiranog niza.
8.  EtaZa je naziv za pojedinu prostornu razinu gradevine (Podrum - Po, Suteren - Su, Prizemlje - Pr, Kat - Kii Potkrovlje - Pk).
9.  Krov je stropna konstrukcija zadnje etaZe gradevine, u koju se ubrajaju svi konstruktivni slojevi. Krov moze biti ravan ili kos
(jednostresni, dvostresni, ili viSestre3ni sa skoSenjima na zabatima “lastavicama” istog nagiba kao i osnovni krov) nagiba
najvise do 45°.
10. Krovna kucica je dio krovne konstrukcije kosog kroviSta koja sluZi za ugradnju okomitog prozora za osvjetlienje prostora
potkrovlja sa namjenom, ali najviSe kroz dva raspona krovnih rogova.
11.  Krovni nadozidni prozor postavlja se u nastavku krovnog nadozida i sluZi za osvjetljenje prostora potkrovlja s namjenom.
Sirina nadozidnog prozora moze biti najvise do 1/3 duzine procelja zgrade, odnosno ne vise od 4,00 m.
12.  Krovni prozor je otvor koji sluZi za osvjetljenje prostora potkrovlja sa namjenom i potkrovlja bez namjene, a izvodi se
iskljuCivo u krovnoj ravnini krovista.
13. \Visina krovnog vijenca mijeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz proCelje gradevine na njegovom najnizem
dijelu:
do toCke spoja prodelja i zavrSne obrade krova kod ravnog krova bez krovnog nadozida,
do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida ravnog krova,
do tocke spoja proelja i zavrSne obrade kosog ili zaobljenog krova bez krovnog nadozida i bez strehe,
do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida kosog ili zaobljenog krova i bez strehe,
do toCke spoja proCelja sa zavrsnom obradom donje plohe krovne strehe kosog ili zaobljenog krova,
do najvide tocke zavrSne obrade krovnog nadozida kosog ili zaobljenog krova sa strehom.
Erker je dio prostora pojedinog kata ili potkrovlja koji je izbogen u odnosu na proCelje gradevine. Iznad stropne ploce
erkera moguce je izvesti loggiu, balkon, terasu, kosi, zaobljeni ili ravni krov.
15. Loggia je prostor pojedine etaze gradevine koji je zatvoren sa tri strane, a na Cetvrtoj se nalazi ograda.
16. Balkon je prostor pojedine etaZe gradevine koji je u cijelosti izbogen van procelja gradevine, ograden ogradom i odvojen je od
konacno zaravnatog i uredenog terena.
17. Terasa je prostor pojedine etaze gradevine koji moZe biti natkriven (i obzidan sa najviSe dvije strane) ili nenatkriven (i
obzidan sa svih strana).

18. Nadstresnica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrSina/prostor (terasa ili dio uredenog terena) gradevne &esticei koja
moze biti obzidana sa najviSe jedne strane.
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UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
Clanak 4.

Nacela za odredivanje namjene povrsina na podrucju Opéine, koje odreduju temeljno urbanisticko- graditeljsko i prostorno-

krajobrazno uredenije te zastitu prostora su:

2)
b)
)
)
)

D

2.1.

(1)

naCela odrzivoga razvoja,

naCela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

naCela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,

naCela optimalnog uskladenja interesa razliCitih korisnika prostora i

pravila urbanistiCke, prostorno-planerske i krajobrazno-planerske struke.

Temeljni cilj ovoga Plana je propisati, omoguditi i potaknuti:

prostorni razvoj Opcine zasnovan na demografskom razvitku (koji se temelji na prirodnom prirastaju, te doseljavanju i
povratku stanovnika), te uspostava ravnoteze izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog razvoja
Opcine;

zastitu i neophodnu sanaciju razlicitih oblika vrijedne prirodne i kulturne bastine;

gospodarski razvoj zasnovan na: poljoprivredi, turizmu, upravnim i usluznim funkcijama, te proizvodnim i preradivackim
pogonima;

uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale gradevine i sadrzaje drZzavnog, Zupanijskog
znaCaja.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Clanak 5.
U skladu s temeljnim nagelima i ciljevima, kao i svim obvezama i ulaznim podacima (polazistima) iz dokumenta prostornog

uredenja 3ireg podru&ja (PPIZ) podrucje Opéine razgranideno je prema osnovnim kategorijama koristenja i namjene povrsina na:

A

1.

SOk W=

@)

PovrSine unutar gradevnihgradevinskih podruja:
GradevnaGradevinska podru¢ja naselja (GPN) (povrSine izgradenog dijela naselja te uredenog i neuredenog neizgradenog

dijela naselja za daljnji razvoj i Sirenje naselja) mjeSovite, preteZito stambene namjene. U podru¢ju GPN-a utvrdeni su
dijelovi planirani isklju¢ivo za odrZavanje postojecih i uredenje novih parkirali$nih povrSina (*) te povrSina planirana za
rekonstrukciju postojece nerazvrstane ceste u obilaznicu sredista naselja.
Izdvojena gradevnagradevinska podrucja izvan naselja (IGPIN) (povrSine izgradenog te uredenog i neuredenog
neizgradenog dijela za daljnji razvoj i Sirenje) za:
a) gospodarsku namjenu proizvodnu (1), poslovnu (K), sun¢ana elektrane (IS3),
b) gospodarsku namjenu ugostiteljsko turisti¢ku (TRP - turisti¢ko razvojno podrugje i TP - turisti¢ka podrucja)
) sportsko-rekreacijsku namjenu, pestojeéi-speriski-terent (R1) i—planirane—speriske-rekreaciiske—powsine—za
c) AﬂﬂapaFHRQQroblje (+),

PovrSine izvan g«taéevmhgradevmsm podrucla
Poljoprivredne povrSine - vrijedno obradivo tlo;

Poljoprivredne povrsine - ostala obradiva tla;

Sumske povriine - Suma gospodarske namjene,

Sumske povrsine - suma posebne namjene (52}

ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

vodne povrine vodotoka, dio glavnog toka bujice Cipri (u pribliznoj duljini od 1800 m) - uz zapadnu granicu Opéine

Spomenuta koriStenja i namjene prikazane su na kartama 1. Koritenje i namjena prostora, kartama grupe 2. Infrastrukturni

sustavi i mreze u mj. 1:25000 te podrobnije na kartama grupe 4. GradevnaGradevinska podru¢ja u mj. 1:5000.

)

Prostornim planovima uredenja uzih podrucja (urbanisticki plan uredenja - UPU), planirat ¢e se daljnja podrobnija

razgraniCenja prema namjeni povrsina u skladu s osnovnom namjenom povrsina i ostalim utvrdenim uvjetima.

(1)

Clanak 6.
UVJETI KORISTENJA

KoriStenje prostora unutar obuhvata Plana za izgradnju gradevina, kao i uredivanje zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti

iznad na ili ispod povrsine zemlje moze se obavljati isklju¢ivo u suglasju s Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze.

()

KoriStenje te detaljnija namjena povrsina, uredenje i izgradnja u dijelu prostora Opcéine planira se i provodi u skladu s

posebnim uvjetima koridtenja. Granice podrucja posebnih uvjeta koriStenja, podru¢ja posebnih ograni¢enja u koridtenju, uredenja
zemljiSta te podrucja i dijelova primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskim prikazima grupe 3. Uvjeti koristenja
uredenje i zastitu prostora u mj. 1:25000. Granice podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja, podrucja posebnih ograniCenja u koristenju te
podrugja i dijelova primjene planskih mjera zastite prikazane su i na kartama grupe 4. GradevnaGradevinska podrucja u mj. 1:5000.



3. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
3.1 GRADEVINE | PROSTORI OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 7.

(1 Na podruju Opéine nalaze se ili su planirani dijelovi gradevina i povrSina/prostora od vaznosti za Drzavu:
autocesta A8 - voriste Kanfanar (A9) - Pazin - Lupoglav - Cvoriste Matulji (A7)
7eljeznitka pruga za regionalni promet 101 Pula - Buzet - drzavna granica i zeljeznicki kolodvor u Svetom Petru u Sumi
gradevine i drugi zahvati u prostoru u sklopu strateSkih investicijskih projekata DrZave odredeni prema posebnom propisu
zakonom zasticeni dijelovi prirodne i kulturne bastine i ostali evidentirani dijelovi prirodne i kulturne batine predlozeni za
zastitu
e)  vrijedno obradivo tlo u vlasniStvu RH, a kojim se moZe raspolagati isklju¢ivo na temelju Programa raspolaganja

poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu drzave.

o O T o
—_—— = —

2 Za gradevine od vaznosti za RH primjenjuje se Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina
drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja (NN 34/14 i 154/14).

3 Na podru¢ju Opéine nalaze se ili su planirane i predlozene za rekonstrukciju sliedece gradevine i namjene od vaznosti za
Istarsku zupaniju:

a)  Zupanijske ceste: 25074 -Lovre¢ (D21) - Mofardini (L50098) - Kringa - 25075, 25075 - Tinjan (D48) - Sv. Petar u Sumi
(Z5076) - Zminj (Z5190), 25076 - Lueti¢i (Z5190) - Sv. Petar u Sumi - Kanfanar (Z5077)

gradevine za prijenos elektri¢ne energije - postojeci i planirani dalekovodi 20 kV

magistralni vodoopskrbni cjevovod

b)
c)
)
)

e)  podrucje sporta i rekreacije - Aquapark (ovim se Planom zbog nedostatka interesa investitora ne planira navedena namjena, ali je
u Planu zadrZana rezervacija prostora za istu hamjenu, te se na podrucju njenog potencijalnog obuhvata mora zadrzati iskljucivo
postojece stanje u prostoru)
f)  zakonom zaéticeni dijelovi prirodne i kulturne bastine i ostali evidentirani dijelovi prirodne i kulturne bastine predlozeni za
zastitu.
g)  lzdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja proizvodne namjene veée od 4 ha (Skripel)),
fih) lzdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko-turistitke namjene vece od 2 ha, (TRP Dol¢ani)
(4) Pri odredivanju povrsina/prostora za gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, ovisno o vrsti gradevine, kategoriji i
kapacitetu te znaCajkama podruéja na kojem se ona smjeStava, potrebno je osigurati povrSinu za njenu funkciju i sigurnost, cjelovit
zahvat u prostoru, uskladenje s drugim funkcijama i korisnicima prostora, te Siri pojas ogranicenja koristenja prostora i izgradnje u svrhu
zaStite okoli$a i vrijednosti prostora.
®) Povr3ine/prostori za planirane gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju - prometnice i vodovi infrastrukture je zastitni koridor
{pejas} koji obuhvaca prostor u koji ¢e se smjestiti svi elementi uredenja i funkcioniranja, a odreden je popre¢nim presjekom odredene
kategorije i kapaciteta gradevine.

3.2.  GRADEVNAGRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
3.21.  Opce odredbe

Clanak 8.
GRADEVNAGRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA (GPN)

)] GradevnaGradevinska podrugja naselja na podru&ju Opéine su utvrdena za sredinje naselje Sveti Petar u Sumi (kao i sve
pripadajuée zaseoke) te se smatraju povrSinama (podru¢jima) mjeSovite namjene. PreteZita namjena im je stambena, a sadrzavaju i
povrsine:
a) pratecih namjena koje su u funkciji zadovoljenja standarda stanovanja u naselju (drustvene; javne; posebne; Sportske;
rekreacijske; javni parkovi, trgovi, dje¢ja igralita, zelene povrsine i sl.),
b)  gospodarskih namjena (vinski podrum i kuSaonice vina, uljare i kuSaonice maslinovog ulja, prSutarne i ostali sadrZaji
vezani za tradicijsku poljodjelsku i ratarsku proizvodnju) koje nisu u suprotnosti sa stambenom,
c) turisticke namjene (ugostiteljski sadrzaji sa i bez smjestaja, turisticki uredi, sportsko-rekreacijski sadrzaji kao dopuna
planiranim turistickim razvojnim podrucjima (TRP) i turistiCkim podrugjima (TP), sportsko- rekreacijskim namjenama te
d) infrastrukturnih sustava.
(2) Unutar gradevnihgradevinskih podrucja naselja, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, utvrdeno je razgraniCenje na
izgradeni dio te uredeni i neuredeni neizgradeni dio (za daljnji razvoj planirane namjene).

(3) Granice gradevningradevinskih podruéja naselja prikazane su na karti 1. KoriStenje i namjena prostora u mj. 1:25000 te
podrobnije na karti 4. GradevnaGradevinska podruéja u mj. 1:5000.
Clanak 9.
OBLIK NASELJA

2)(1) Da bi se o€uvala tradicijska slika naselja, zadrzan je tradicijski oblik naselja, koji je dijelom nastao i uslijed topografsko-
reljefnih uvjeta Opcéine.



{3)(2) _Ovim Planom osigurani su uvjeti za racionalno koriStenje izgradenog i neizgradenog gradevneggradevinskog podrudja, za
visenamjensko koristenje njegovog najvrjednueg duela

(_‘m ) n nim ima-n ni m n N N n
to-moguée- U izgradenim duelowma naselja osob|to u duelowma k01| su obuhvacem uv;et|ma zaStite, treba o€uvati tradicijski oblik
graditeljske strukture, na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina oCuva i za potrebne uredenja javnih pejzazno oblikovanih




povrsina.

Clanak 10.
KIOSCI, NADSTRESNICE ZA SKLANJANJE LJUDI U JAVNOM PROMETU, POKRETNE NAPRAVE,
KOMUNALNI OBJEKT | UREPAJ U OPCOJ UPORABI TE KONSTRUKCIJE PRIVREMENIH OBILJEZJA

(1) Unutar gradevneggradevinskog podrucja naselja mogu se na javnim povrSinama postavljati kiosci, nadstreSnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, pokretne naprave, komunalni objekti i uredaji u opcoj uporabi i druge konstrukcije priviemenih obiljeZja (reklamni
panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) te ostala urbana oprema.

) Za postavu navedenog stavkom 1. ovog €lanka izdaju se dozvole u skladu s propisima, ovim Planom, Odlukom o rasporedu
kioska, nadstreSnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretnih naprava, komunalnih objekata i uredaja u opcoj uporabi te
konstrukcija privremenih obiljezja ili Odlukom o komunalnom redu, te drugim odgovarajucim aktima za podruéje Opcine.

3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati
pojedinaéno ili u grupama. Kiosci se mogu postaviti na javne povrsine (javne zelene povrSine, gradevne Cestice javnih sadrZaja i sl.) i to
u neposrednu bI|zmu javne prometne povrsme alivan cestovnlh polasa Kiosci se mogu-postavljati-i-na-privatnu-gradevnu-Cesticu, ako je

, —Ppostavljaju-se tako da prednja strana kioska, zajedno
sa prodajmm pultom bude naJmanje 60 cm uvucena od Javne povrSine (regulacuske crte). Prostor ispred kioska, kao i dio prostora kojim
se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Kiosk se mora moéi prikljuiti na prometnu povrsinu te po potrebi na ostalu komunalnu i
drugu infrastrukturu.

(4) NadstreSnicom za sklanjanje ljudi u javnom prometu se smatra gradevina lagane konstrukcije, koja se moze postavljati
pojedinaéno ili u grupama na javnim povrsinama ili uz rub cestovnog pojasa.
5 Pokretnim napravama smatraju se klupa, stol ili kolica za prodaju raznih proizvoda, ledenica, ugostiteljska ili sliéna prikolica,

bankomat, pe¢ i naprava za pecenje plodina, privremeno spremiste za priruéni alat i materijal, pozornica i sliéne gradevine, stol, stolica,
pokretna ograda i druga naprava koja se postavlja ispred ugostiteljskih, zanatskih i drugih radnji, odnosno u njihovoj neposrednoj blizini,
te Satori povodom raznih manifestacija, luna parka, automobili kao zgodici na nagradnim igrama i igrama na sre¢u, Cuvarske kuéice,
prijenosni WC-i i sl. Mogu se postavljati pojedinacno ili u grupama na javnoj ifili privatnoj povrsini, ali u skladu s op¢inskom Odlukom.

(6) Komunalni objekti i uredaji u opéoj uporabi su javna rasvjeta, plo¢a s planom naselja, javni sat, javni WC, javni zdenac,
vodoskok, fontana, spomenik, spomen-ploca, skulptura, sakralno obiljeZje, javna telefonska govornica, postanski sandugi¢, spremnici i
koSevi za otpad i sli¢ni objekti i uredaji. Mogu se postavljati pojedinacno ili u grupama na javnoj ifili privatnoj povrsini, ali u skladu s
opc¢inskom Odlukom.

7 Svaki kiosk, nadstrenica za sklanjanije ljudi u javnom prometu, pokretna naprava, komunalni objekt i uredaj u op¢oj uporabi,
konstrukcija privremenog obiljezja te ostala urbana oprema, mora biti smjeStena tako da je na primjeren nacin omogucena opskrba, da
ni u kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometnica, ne ometaju promet pjeSaka i vozila, ne oteZavaju odrzavanije i koriStenje
postojecih pjeSackih, prometnih i komunalnih gradevina.

Clanak 11.
UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

1 Uredeniju okoliSa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati zatecen vrijedan biljni nasad. U uredenju
okolisa treba primjenjivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadno drvecée i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osuncanje, a ljeti
sjena, te trajno zeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

2 Zemljiste oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno odtjeticanje vode na Stetu susjednoga zemljiSta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava
se samo prema postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preperuéa dozvoljava se izgradnja podzida visih od 1,250
m._U sludaju potrebe za savladavanjem veée visine, potporni zidovi se mogu graditi kaskadno, tako da pojedine kaskade ne budu vise
od 1,0 m, a da razmak kaskada ne bude manji od 1,0m.

(3) Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrsinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u vidljivom betonu, ve¢ se mora-ebejiti,
obloZiti kamenom (u maniri suhozida) il 0zbukati i obojiti.
(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti, poslovne namjene ifili turisticke namjene odredit ¢e se
odgovarajuci uvjeti za uredenje neizgradenih dijelova gradevne Cestice.
(5) Do svih gradevina poslovne namjene moraju se osigurati pristupi za teSko pokretne i invalidne osobe.
_ Clanak 12,

OGRADE, ZIVICE, VRTOVI | GAJEVI

(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih Cestica moZe biti i od

punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom_transparentnom ogradom. Najveca
ukupna visina ograde moze biti do 1,50 m. Ograda se postavlja ra-desnu-medy; sa unutradnje strane, promatrano-od-javne-prometne

povrsine-prema-samej gradevneoj Cesticei.

(2) Iznimno su mogucée zi¢ane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.

(3) U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobiéajeno i pre¢esto
videno u gradovima, a koje je strano istarskom krajoliku. Valja koristiti stare lokalne svojte drvec¢a, grmlja i cvijeéa.

(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja ukrasnog grmlja.



(5) Izvorna i tradicijska krajobrazna okruZenja valja ¢uvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su Sumarci i gajevi, skupine
stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

Clanak 13.
OBLIKOVANJE GRAPEVINE

(1 Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi neposrednom okoliSu. Zgrade (glavne i pomocne) treba oblikovati u
skladu s lokalnim tradicijskim obiljezjima, bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s
tradicijskom slikom naselja:
a) tlorisne i visinske dimenzije gradevina unutar zati¢enih povijesnih dijelova naselja, oblikovanje progelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, s okolnim gradevinama,
krajobrazom i nacinom gradenja na doti¢nom podrucjy;
b)  gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju initi arhitektonsku cjelinu;
¢)  nakosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozora, bez upotrebe luénih ili sliénih nadvoja i krovnih oblika.;
d  slieme krovita postavlja se po duzoj strani gradevine s nagibom krovne plohe prema gradevnoj crti;
e)  dulja strana zgrade na nagnutom terenu preko 15% postavlja se paralelno sa slojnicama, osim u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja;
f)  kodgradnje zgrada stambene namjene ugraduju se kosa kroviSta, sa nagibom krovnih ploha od 18 do 22 stupnja i sa pokrovom
od kupa kanalica ili slichog materijala; krovidta gradevina ostalih nam|ena mogu biti ravna (namba do 6 stupmeva) ili kosa Y
pravilu-dvostreSna-tradieljskoga-nagiba izmedu 186 i 226 stupnja; 4 i
kesakmvsﬁ—saaekmemed%ma%anam&msheneqmatenmalzuzetno drugadiji naq|b| | vrste krovnlh ploha od ovd|e
navedenlh moqu b|t| odredem urbanlstlcklm planom uredema

h) g)_konstenje kamenlh pIoca kao pokrova obvezno je na postOJemm gradevmama u zastlcenlm dijelovima naselja, na postoje¢im
gradevinama koje su pod zastitom. Iznimno, mogu¢ je i drugaciji pokrov, ali u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog ureda.

)h) _zabranjuje se koritenje materijala od azbesta.

jji)__ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

(2) Na uli¢nom procCelju su moguce terase i balkoni, ako je zgrada udaljena od regulacijske crte najmanje 3,00 metra.
Clanak 14.
KROVOVI GRADEVINA
(1 Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom 0,20-0,30 m od ravnine procelnih

zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20 m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

(2) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ploha mora biti istovjetnog nagiba. Moze
se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora ("luminal”, "belvedere") u kojemu sluéaju taj dio krovne plohe ima maniji nagib, koji
moze zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

(3) Krovna kucica moZe se planirati i graditi samo u razmaku dva krovna roga, a ukupna Sirina krovnih kucica ne smije biti ve¢a od
1/3 duzine krovne plohe.

Clanak 15.
PRIKLJUCAK GRADEVNE CESTICE | GRADEVINE NA NJOJ NA PROMETNU POVRSINU
| KOMUNALNU | INFRASTRUKTURU TE ODLAGANJE OTPADA

(1) Gradevna Gestica i gradevine na njoj trebaju imati prikljuéak na prometnu povrSinu. Prometna povrSina je povrSina javne
namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se
osigurava pristup do gradevnih Cestica.. U sluaju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz gradevnoj Cestici s javne prometnice omogucava
se preko tih javnih povrsina.

L) Post0|ecom prometnom povrSinom u smlslu odredb| ovoga PIana smatra|u se one koje kao takve u naravi koriste.-neevisno-da

(1)(3) Sirina_pristupa_na gradevnu &esticu mora biti najmanje 4,00 m, iznimno 3,00 m u veé¢ izgradenom dijelu
gradevnoggradevinskog podrucja naselja. Sirina prilaza kojim se moZe kretati motorno vozilo mora biti u skladu s odredbama &lanka o
nerazvrstanim cestama. Iznimno je moguca Sirini od najmanje 3,00 m u dijelu g;adevneggradevmskog podruqa naselja gdje se ostvaruje
prlstup do naJV|se 3 gradevne cestlce f ¢ A 4 4

{2)(4) Gradevna Cestica i gradevine na njoj se prikljuéuju na prometnu povrsinu na nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim
ovlastima nadlezna za cestu na koju se prikljucuje.

£3)(5)  Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno ¢lanku 80 Odredbi ovog Plana. -
(6)__Gradevne Cestice i gradevine na njoj moraju se priklju€iti na komunalnu infrastrukturnu mrezu (telekomunikacijsku

elektroenergetsku, vodoopskrbnu, odvodnje otpadnih voda) ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. Prikljuéivanje gradevne
Cestice i gradevine na njoj na komunalnu infrastrukturnu mreZu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne pravne osobe (davatelja
usluge s javnim ovlastima) nadleznog za pojedinu komunalnu mrezu, akta lokalne samouprave i vazeéim zakonskim propisima i
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pravilnicima.

4(7) _lzuzetno od odredbi stavka 6., kada nadleZzna pravna osoba ne moze osigurati prikljuCivanje gradevine na pojedinu
mrezu infrastrukture, zbog nedostatka kapaciteta ili neizgradenosti mreze, dozvoliena je gradnja gradevina obiteljske stambene
izgradnje za koje je osigurana adekvatna zamjena za opskrbu vodom (cisterna), odvodnjom (sabirna jama ili individualni procistac),
elektrichom energijom (solarni paneli). Kada prikljucivanje na javnu infrastrukturnu mrezu bude omoguceno, gradevine se u roku od
najvise 2 godine moraju prikljuciti na istu.

{5)(8)  Treba teziti da se $to prije izgradi podzemna mreza komunalne infrastrukture i izvr§i podzemno priklju¢enje gradevina na nju.
Dok se ne izgradi podzemni sustav infrastrukture vanjski ili zracni prikljucci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne
naruSavaju estetski izgled uli¢nih procelja gradevina.

{6)(9) Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada (smjestaj spremnika za otpad) ako je
organiziran odvoz otpada. Prostor za odlaganje otpada treba biti lako pristupacan s prometne povrSine i zaklonjen od izravnoga pogleda
s ulice. Prostor za kratkotrajno odlaganje otpada treba biti dostatne veli¢ine tako da omoguéi postavu dovoljnog broja spremnika za
selektivno prikupljane korisnog otpada radi reciklaze.

A(10) Privremeno odlaganje otpada je moguce i van gradevne Cestice, ali tada to mora biti u spremnike koji se postavljaju na
javnim povrinama.

{8)(11) Spremnici se nikako ne smiju postavljati na javne zelene ili parkovne povrsine, uredena parkiraliSta, ve¢ samo na posebno
poplogene/asfaltirane povrSine lako pristupane sa javne prometne povrsine.

Clanak 16.
GRABEVNA CESTICA
(1) Gradevna Cestica stambene gradevine mora imati osigurani pristup na prometnu povrSinu prema Clanku 15 stavak (1). -
(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, u gradevnom podrucju naselja, moze se graditi jedna osnovna gradevina te pomocéne gradevine,.

Osim spomenutih gradevina mogu se izvoditi uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevne Cestice i gradevina na njoj, a sve
sukladno Clanku 43, postavljati kiosci i pokretne naprave, komunalni objekti i uredaji u opcoj uporabi te konstrukcije priviemenih obiljezja
sukladno clanku 10. Sve spomenute gradevine i uredenja moraju Ciniti jednu funkcionalnu cjelinu.

(3) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba omoguciti njeno svrhovito koriStenje i izgradnju. Parcelaciju treba prilagoditi
tradicijskim oblicima i veli¢inama. Ne treba ujednadavati veliinu i oblik gradevnih Cestica.
(4) Najmanje povrsine gradevnih Cestica su za svaku pojedinu gradevinu, u ovisnosti o njezinoj namjeni i dijelu Opéine u kojem se
grade, utvrdene u daljnjem tekstu Odredbi.
Clanak 17.

REGULACIJSKA | GRADEVNA CRTA
)] PoloZaj regulacijske crte odreduje se tako da se od osi cesta utvrdi rubna crta cestovnog zemljista, a u skladu s ¢lankom 78,
stavak (1).
(2) Udaljenost gradevne crte gradevine od regulacijske crte mora biti najmanje 5,00 m. Iznimno, kod rekonstrukcije gradevine

izgradene na manjoj udaljenosti, ili ako se gradevna crta planirane gradevine prilagodava gradevnim crtama izgradenih gradevina duz
iste prometnice, udaljenost gradevne crte moze biti i manja, ili se moZe preklapati sa regulacijskom. Takoder, iznimno, kod uglovnih
izduzenih gradevnih Gestica gdje se pojavljuju dvije gradevne crte, ona koja je paralelna s duzom stranom Cestice (i preko nje se ne ulazi
u gradevinu na Gestici) moZe biti udaljena od regulacijske crte i manje od propisane ovim stavkom, ali ne manje od 1,00 m.

(3) Kod gradevina koje se grade na regulacijskoj crti (gradevna i regulacijska crta se preklapaju) istaci na pojedinim etazama
(loggie, balkoni ili erkeri) prema javnoj prometnoj povrsini nisu dozvoljeni.

Clanak 18. .
UDALJENOST GRABEVINE OD BOCNE MEBE

M U gradevnom podrucju naselja gradevina se moze graditi:
a)  odmaknuto od boénih meda- tj. kao samostojeca gradevina;
b)  najednoj bo¢noj medi - tj. kao poluugradena gradevina tako da sa susjednom gradevinom na toj medi €ini sklop dvojne
gradevine ili zavrSetak niza;
c) izmedu obje boéne mede (kao ugradnja u postojecu izgradnju ili dio planiranog niza) - j. kao ugradena gradevina.

(2)_Samostojeée i poluugradene gradevine stambene namjene, katnosti do P+1, s otvorima na slobodnom proCelju prema
susjednim medama moraju biti, kako bi se sprijecilo Sirenja pozara na susjedne gradevine, udaljene od susjednih meda najmanje 3,00
metra. Ova udalienost moze biti i manja, ali samo ako ne postoje i nisu planirani otvori na udaljenosti manjoj od 3,0m prema susjednoj

gradevinise-ispunjavaju-zahtjevi-sigurnosti-od-pozara i uz suglasnost susjeda.

{2)(3) Samostojece i poluugradene gradevine osim gradevina iz st.2. moraju od mede prema susjednoj gradevini biti udaljene
najmanje pola visine sljemena svog krovista prema susjedu

{3)(4)  Ugradene i poluugradene gradevine medusobno moraju biti odvojene zidom bez otvora propisane vatropropusnosti.

Clanak 19.
IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
)] Izgradenost gradevne Cestice se iskazuje koeficijentom izgradenosti (Kig).
(2) Koeficijenti izgradenosti gradevne Cestice (Kig) utvrdeni su u ovisnosti 0 njezinoj namjeni, u daljnjem tekstu Odredbi.
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~ Clanak 20.
NAJVECA VISINA OSNOVNE ZGRADE

)] Najveca visina zgrada uvjetuje se kroz najvecu visinu krovnog vijenca.
(2) Najnizom kotom zaravnatog i uredenog terena uz procelje osnovne zgrade ne smatraju se:
a) kota dna okna izvedenog uz gradevinu (svijetle Sirine do 1,00 m) radi prozraCivanja ifili osvjetljenja podruma (Po) i suterena
(Su);

b)  najniza kota rampe (svijetle Sirine do 5,50 m) za pristup u razinu podruma (Po) i suterena (Su);
€)  najniza kota stubiSta (svijetle Sirine do 1,50 m) za pristup u razinu podruma (Po) i suterena (Su).

(3) Osnovna zgrada moZe imati samo jednu razinu Suterena (Su), Prizemlja (Pr) i Potkrovlja (Pk), a viSe razina Podruma (Po) i
Katova (K).
(4) Najveca visina gradevina utvrdena je u ovisnosti 0 njezinoj namjeni, u daljnjem tekstu Odredbi.
Clanak 21.
NAMJENA OSNOVNE ZGRADE
(1 KoriStenje ifili namjena osnovne zgrade na gradevnoj Gestici odredena je udjelom povrsine odredene namjene u ukupnoj

povrsini gradevine. Zgrade prema namjeni mogu biti:
a)  stambene namjene (stambene i viSestambene) - viSe od 70% stanovanije;

b)  mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) - jedna namjena preteZita;

c)  gospodarske namjene (proizvodne, zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke namjene);

d) javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, kolske, predskolske, kulturne, vjerske.);

e)  posebne namjene (policijska uprava, vatrogasni dom i sl.);

f)  Sportsko-rekreacijske namjene (sve vrste Sportskih dvorana; plivacki bazeni na otvorenom; nogometna, rukometna,

koSarkaska, teniska i druga igralista na otvorenomisl.) i
g)  gradevine infrastrukture.

322,  Zgrade stambene namjene

Clanak 22.
)] Zgrade stambene namjene ovisno o broju stambenih jedinica mogu biti obiteljske stambene zgrade ili viSestambene zgrade.
Clanak 23.
OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA
)] Obiteljskom Sstambenom zgradom smatra se zgrada koja zadovoljava dva pokazatelja:

a) sadrZava najviSe tri samostalne stambene funkcionalne jedinice i
b)  ugradevinskoj (bruto) povrsini gradevine stambena namjena Cini vise od 70% povrsine.

(2) U obiteljskoj stambenoj zgradi moZe se obavljati tiha i Cista poslovna djelatnost bez opasnosti od pozara i eksplozije.

) _ Clanak 24.
POVRSINA GRADEVNE CESTICE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE

)] Povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene zgrade mora omoguditi projektiranje i gradnju zgrada koja e
zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja i poslovanija, kao i sve propisane standarde i normative.

(2) Povrsina gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade ne moZze biti manja od:
a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeci nacin: 6400 m2u neizgradenim, a 300 m2u izgradenim dijelovima gradevneggradevinskog
podrucja naselja
b)  zagradnju zgrade na poluugradeni nacin: 4350 m2u neizgradenim, a 250 m2u izgradenim dijelovima gradevreggradevinskog
podrucja naselja
¢)  zagradnju zgrade na ugradeni nacin: 3225 m2u neizgradenim, a 175 m2u izgradenim dijelovima gradevroggradevinskog
podrucja naselja.

(3) Iznimno kod postojecih obiteljskih stambenih zgrada veli¢ina gradevne Cestice moze biti i manja od one utvrdene stavkom (2)
ovog Clanka
~ Clanak 25.
IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE - (Ki)
(1 Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade su:

a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeci nacin do 40%,
b)  zagradnju zgrade na poluugradeni nacin do 45% i
c)  zagradnju zgrade na ugradeni nacin do 50%.

(2) Iznimno je moguca je izgradenost do 80% i to u sluCajevima kada se radi o malim gradevnim Cesticama sa ve¢ izgradenom
osnovnom gradevinom. Povecanije izgradenosti se odnosi na izgradnju garaZe za osobno vozilo.
Clanak 26.
VISINA OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
)] Obiteljska Sstambena gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 79,00 m.
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~ Clanak 27.
VISESTAMBENA ZGRADA

)] ViSestambenom zgradom smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:
a)  sadrzava Cetiri ili-viSedo 12 samostalnih stambenih funkcionalnih jedinica i
b)  ugradevinskoj (bruto) povrSini zgrade stambena namjena Cini vise od 70% povrSine.

(2) U viSestambenoj zgradi moguce je obavljanje tihe i Eiste poslovne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije.
2)(3)  Visestambene zgrade mogu se graditi isklju¢ivo na lokacijama detaljno odredenim urbanistiCkim planom uredenja.
) Clanak 28.
POVRSINA GRADEVNE CESTICE VISESTAMBENE ZGRADE

)] Povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene zgrade mora omoguciti projektiranje i gradnju zgrade koja ée zadovoljti
osnovne uvjete suvremenog stanovanja i poslovanja, kao i sve propisane standarde i normative.

(2) VeliCina gradevne Cestice viSestambene zgrade ne moZze biti manja od:
a)—za-gradnju-zgrade-na-slobodnostejeéi-natin: 1.0600 m? za gradnju zgrade na slobodnostojeéi nacin:u-neizgradenim,a-450-m2u
.Zg aEe : d'iegil a aseia7
‘ Fnadin: 2 u-neizgradenim.a-350-m2 u-izgradenim dijelovimanaselja
Clanak 29.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE VISESTAMBENE ZGRADE - (Kig)

)] Najveéi dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice viSestambene zgrade su:
a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeéi nacin do 40 %,
H H Al 0,

/ e do. 50,05

Clanak 30.
VISINA VISESTAMBENE ZGRADE
W) ViSestambena zgrada moZe imati visinu krovnog vijenca do najvise 9,00 m. Izrimne;-visina-moze bitiveéakod-veéizgradenih
Zopndotonnsion,

3.23.  Zgrade mjesovite namjene

Clanak 31.

(1 Zgradom mjeSovite namjene smatra se zgrada koja zadovoljava dva pokazatelja:
a)  sadrzava jednu ili viSe samostalnih stambenih jedinica te sadrzaja drugih namjena ili nacina koriStenja (poslovni, trgovacki,
ugostiteljski, javni, drutveni, upravniisl.)
b)  prevladavajuca namjena/naCin koriStenja je ona koja u gradevinskoj (bruto) povrSini zgrade ima najve¢u povrSinu.
(2) U dijelu povrSine zgrade mjeSovite namjene koji nije stambeni mogu se obavljati samo tihe poslovne djelatnosti i djelatnosti
koje ne zagaduju okoli$ i ne dovode u opasnost naCin zivota i rada u samoj zgradi i okolnom prostoru, kao i tradicijski obrti, pod istim
uvjetima.

(3) Zgrada mjeSovite namjene koja sadrzi stambene jedinice se moze graditi samo u gradevinskomrem podruCju naselja.
) ) Clanak 32. )
POVRSINA GRADEVNE CESTICE ZGRADE MJESOVITE NAMJENE/KORISTENJA
(1 PovrSina gradevne Cestice za gradnju ifili rekonstrukciju zgrade mjeSovite namjene/koriStenja mora omoguditi projektiranje i

gradnju zgrade koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja ifili odvijanja drugih dozvoljenih djelatnosti poslovanja te
odvijanja drugih javnih i druStvenih aktivnosti.

(2) VeliCina gradevne Cestice zgrade mjeSovite namjene ne moze biti manja od:
a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeci nacin: 600 m2 u neizgradenim, a 450 m2 u izgradenim dijelovima naselja,
b)  zagradnju zgrade na poluugradeni nacin: 450 m2 u neizgradenim, a 350 m2 u izgradenim dijelovima naselja i
c)  zagradnju zgrade na ugradeni nacin; 350 m2 u neizgradenim, a 300 m2 u izgradenim dijelovima naselja.

Clanak 33.
IZGRADENOST GRABEVNE CESTICE ZGRADE MJESOVITE NAMJENE/KORISTENJA - (Kig)
(1) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice gradevine mjeSovite namjene/koristenja su:
a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeci nacin do 40%,
b)  zagradnju zgrade na poluugradeni nacin do 45% i
¢)  zagradnju zgrade na ugradeni nacin do 50%.
Clanak 34.

VISINA ZGRADE MJESOVITE NAMJENE/KORISTENJA

(1) Zgrada mjeSovite namjene moze imati najvecu visinu krovnog vijenca od 9,00. Iznimno, visina moZze biti ve¢a kod ve¢
izgradenih zgrada te namjene. Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih zgrada ne dozvoljava se povecéanje njene visine, ako je ona ve¢a od
9,00 m.

(2)_Zgrade mjeSovite namjene visine veée od 7,0m mogu se graditi iskljucivo na lokacijama detaljno odredenim urbanistickim
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planom uredenja.

3.24.

(1)
a)
b)

(2)

Zarade gospodarske namjene
Clanak 35.

Zgradom gospodarske namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:
sadrzava jednu ili viSe samostalnih jedinica gospodarske namjene i
u gradevinskoj (bruto) povrSini gradevine gospodarska namjena Cini 100% povrSine.

Zgrada gospodarske namjene moze biti: proizvodna (1), poslovna (K), zanatska, usluzna, trgovacka, ugostiteljsko-turisticka i sl.

ali samo kao tiha i Cista djelatnost bez opasnosti od pozara i eksplozije.

(3)

Zgrade gospodarske namjene mogu se graditi i u gradevnom podrucju naselja prema uvjetima iz ovog poglavlja Odredbi za

provodenije.

(1)

Clanak 36.
POVRSINA GRAPEVNE CESTICE ZGRADE GOSPODARSKE (bez ugostiteljsko-turisticke) NAMJENE

Povrsina gradevne Cestice za gradnju zgrade gospodarske namjene (bez ugostiteljsko-turisti¢ke) unutar GPN-a mora

omoguciti projektiranje, gradnju i rekonstrukciju zgrade te uredenje Cestice koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog poslovanja i
smjestaja kao i sve propisane standarde i normative.

(2)

(1)

Veli¢ina gradevne Cestice zgrade gospodarske namjene iz prethodnog stavka ne moZe biti manja od:
za gradnju zgrade na slobodnostojeci nacin: 600 m2 u neizgradenim, a 450 m2u izgradenim dijelovima naselja,
za gradnju zgrade na poluugradeni nacin: 450 m2u neizgradenim, a 350 m2u izgradenim dijelovima naselja i

za gradnju zgrade na ugradeni nacin: 350 m2u neizgradenim, a 300 m2u izgradenim dijelovima naselja.
Clanak 37.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE ZGRADE GOSPODARSKE NAMJENE (bez ugostiteljsko-turisticke) - (Kig) i (Kis)

Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice za gospodarsku namjenu unutar GPN-a su:
za gradnju zgrade na slobodnostojeéi nacin do 40%,

za gradnju zgrade na poluugradeni nagin do 45% i

za gradnju zgrade na ugradeni nacin do 50%.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti ne smije biti ve¢i od 0,80.
Najmanje 40% povrsine svake gradevne &estice mora se krajobrazno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Clanak 38.
VISINA ZGRADE GOSPODARSKE NAMJENE (bez ugostiteljsko-turisticke)
Zgrada gospodarske namjene (proizvodno-poslovne) moze imati visinu krovnog vijenca do 9,00 m. Iznimno, visina moZe biti

veca kod ve¢ izgradenih gradevina te namjene. Kod rekonstrukcije ovih zgrada njihova dosadasnja visina ne smije se povecavati.

(2)

Zgrade gospodarske namijene (proizvodno-poslovne) visine veée od 7,0m mogu se graditi isklju€ivo na lokacijama detaljno

odredenim urbanistickim planom uredenija.

(1)

Cestice.

(1)
(2)
(3)
m,

(4)

Clanak 38a.
PARKIRANJE VOZILA
Parkiranje osobnih vozila zaposlenika i posjetitelja za zgradu gospodarske namjene treba rijesiti na samoj povrsini gradevne

Clanak 38b. )
UVJETI GRADNJE ZGRADA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Najmanja povrSina gradevne Cestice za gospodarsku (ugostiteljsko-turisticku) namjenu odredena je s 800 m2
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne smije biti veci od 0,30, uz koeficijent iskoristivosti ne veéi od 0,80.
Najveca dozvoljena visina zgrade hotela do krovnog vijenca (na najotvorenijem dijelu procelja) ne smije biti ve¢a od 15,00

Najvedi broj leZaja u hotelu odreduje se prema broju lezaja (90) po hektaru, odnosno po odnosnoj povrsini jedinstvene

gradevne Cestice. Pri planiranju zgrada ugostiteljsko-turisticke namjene treba voditi rauna da je broj leZaja u gradevnom podrucju
naselja Opéine Sveti Petar u Sumi ograni¢en na najvide 520 lezaja. Ovaj broj odnosi se na sve zgrade sa smjestajem prema Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim
uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz skupine ,kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj.

(%)

Sve parkiraline potrebe za zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima treba rijeSiti na gradevnoj

Cestici te namjene.

(6)
3.25.

(1)

Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proCiS¢avanjem.

Zgradom javne, upravne i druStvene namjene smatra se zgrada koja zadovoljava dva pokazatelja:
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a)  sadrzava jedan ili viSe sadrzaja javne i druStvene namjene i
b)  ugradevinskoj (bruto) povrsini zgrade javna i druStvena namjena &ini 90% povrsine.

(2) Zgrada javne i druStvene namjene moze biti: upravna, socijalna, zdravstvena, predSkolska, Skolska, kulturna, vjerska i slicne
namjene.
(3) Uz zgrade predSkolske i Skolske namjene moguce je graditi dvorane, igraliSta za sve vrste sportova i prostore za boravak
djece na otvorenom.
(4) Zgradom posebne namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrzava jednu ili viSe samostalnih jedinica posebne namjene i

b)  ugradevinskoj (bruto) povrsini zgrade posebna namjena €ini 90% povrsine.

(5) Zgrade upravne namjene su gradevine policijske uprave, vatrogasnog domai sl. gradevine.

(6) Gradevinom Sportsko-rekreacijske namjene smatra se gradevina koja sluzi za obavljanje neke sportsko-rekreacijske
djelatnosti.

(7) Gradevine Sportsko-rekreacijske namjene su dvorane; plivacki bazeni na otvorenom; nogometna, rukometna, koSarkaska,

teniska i druga igralista na otvorenom i sl.; klupske prostorije, svlacionice, manji ugostiteljski sadrzaji, suvenirnica, gledaliste uz borilista
na otvorenom i sl.

(8) U zgradama javne, upravne i druStvene namjene, kao i Sportsko-rekreacijske namjene moguce je obavljanje trgovackih i
ugostiteljskih djelatnosti na povrsini ne ve¢oj od 10% bruto gradevinske povrsine.
Clanak 40.

POVRSINA GRADEVNE CESTIQE ZGRADE JAVNE, UPRAVNE | DRUSTVENE NAMJENE |
GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

(1 Povrsina gradevne Cestice za gradnju zgrade javne, upravne i druStvene namjene, gradevine posebne namjene i gradevine
Sportsko-rekreacijske namjene mora omoguciti projektiranje i gradnju zgrade koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog poslovanja
te odvijanja javnih, upravnih i druStvenih aktivnosti kao i sve propisane standarde i normative.

(2) Veli¢ina gradevne Cestice zgrade javne, upravne i druStvene namjene ne moze biti manja od:
a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeci nacin: 600 m2u neizgradenim, a 450 m2u izgradenim dijelovima naselja,
b)  zagradnju zgrade na poluugradeni nacin: 450 m2u neizgradenim, a 350 m2u izgradenim dijelovima naselja i
c)  zagradnju zgrade na ugradeni nacin: 350 m?u neizgradenim, a 300 m2u izgradenim dijelovima naselja.

(3) Veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju i uredenje sportskih sadrzaja mora biti dovoljna da osim prostora ra razna sportska
igraliSta osigura i prostor za siguran boravak i koristenje sportskih sadrzaja svih korisnika.
Clanak 41.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE ZGRADE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE |
ZGRADE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - (Kig)

)] Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice zgrade javne, upravne i drudtvene namjene su:
a)  zagradnju zgrade na slobodnostojeci nagin do 40%,
b)  zagradnju zgrade na poluugradeni nacin do 45%,
¢)  zagradnju zgrade na ugradeni nacin do 50%.

(2) Najveca dozvoliena izgradenost podrucja sporta i rekreacije pod zgradama ne smije biti ve¢a od 20%, a najmanja povrsina
krajobrazno uredenog i vodopropusnog zemljista ne smije biti manja od 20%.
Clanak 42.

VISINA ZGRADE JAVNE, UPRAVNE | DRUSTVENE NAMJENE,
ZGRADE-POSEBNE-NAMJENE | GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

(1 Zgrada javne, upravne-i drutvene namjene, moze imati visinu krovnog vijenca do 15,00 m. Kod vjerskih zgrada visina
zvonika do 40,00 m.
(2) Visina zgrade za sportsko-rekreacijsku namjenu treba ispunjavati uvjete o najmanjoj svijetloj visini prostora za odrZavanje
odredene vrste sporta u zatvorenom prostoru.
3.2.6.

Clanak 43.
(1) Pomocne gradevine za smjeStaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista, lietne kuhinje, pomocne poljoprivredne

gradevine i sliéne gradevine koje se mogu smatrati zgradama, unutar gradevne estice namjenjene izgradniji stambenih
gradevina mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao
zasebna gradevina,

- s izuzetkom pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorom oneciSéenja, uz prethodnu suglasnost dodirnog susjeda, unutar
pojasa uz medu sa susjednim gradevnim esticama, udaliene od regulacijskog pravca tako da otvaranjem ulaznih vrata ne zadiru u
slobodni profil prometne povrSine uz requlacijski pravac,

&4 - uz prethodnu suglasnost dodirnog su3|eda unutar p0|asa uz qranlcu su3|edn|h qradevmh cestlca nasuprot requlacuskom
pravcu, Sirine najviSe 6m, duz cijele te granice.Y EE Har d , 4




uporabu-osnovne-gradevine.
Pomocna qradevma iz stavka 1 moze imati visinu krovnoq vuenca do 3, 00 m. U}stambemgraéewmkaeesnevm%radevmu

4)3)  Pomocne i e-poroéne gradevine koje su u naravi
zgrade uz osnovnu gradevinu moraju se prOJekt|rat| i gradltl unutar najvecm dozvoIJenlh vruednosu |zgradenost| gradevne Cestice

(najveceg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti (Kig) gradevne Cestice) odredenih za gradenje osnovne gradevine.

Clanak 44.
POMOCNA-GRABEVINA
)] Cisterne, spremnici za vodu, bazeni povrSine do 100,00 m2 ukopani u tlo i sabirne jame zapremine do 27 m3, ukoliko visina
njihovog gradevnog dijela nije visa od 1,2m od najniZe tocke konacno zaravnatog terena, kao i nenatkrivene terase, igralista i sliCne
gradevine, kada se ne smatraju zgradama, mogu se graditi bilo gdje na gradevnoj éestici, uz uvjet da njihova udaljenost od granica
gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Kod rekonstrukcija gradevina izgradenih prije 1968.9. gradnja ukopanih cisterni, spremnika za
vodu i septi¢kih jama zapremine do 27 m3 moze se vrSiti svugdje u okviru gradevne &estice, pod uvietom da se njihovom gradnjom ne
uqrozava stabllnost druqlh qradevma ine onemoqucava redovno korlsteme su3|edn|h qradevma Pemeeﬂagméewmega;aza%amia

[ 3 [ <y 3

(2) Cisterne, bazeni i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze

odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnic¢kim i higijenskim
uvjetima. Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZe obavljati bez teSkoéa.
Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odqovaraluceq kapacneta te udovollavan i druqlm posebmm prop|5|ma kao i
samtarno tehn|ck|m i h|q||ensk|m uvlet|ma Pomoén moze poce

(3) Ukoliko je visina cisterne, bazena i spremnika za vodu, odnosno sabirne jame vi$a, ili su njihove veliéine veée od propisanih u

stavku 1 na n||h se pr|m|en|U|u uvjeti qradn|e owh odredb| kou se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.Pemeoéna-gradevina

Clanak 45.
)] Tekst ¢lanka 45 brisan je.

Clanak 46. o

GOSPODARSKA GRABEVINA S 1ZVORIMA ONECISCENJA

)] Gospodarska gradevina s izvorom oneciS¢enja sluzi za uzgoj stoke, peradi, krzna3a i sl. Zivotinja malog obima i gradi se na
gradevnoj Cestici samo uz stambenu gradevinu i pomoénu gradevinu uz nju iza osnovne gradevine prema dubini Cestice.
(2) Udaljenost gospodarske gradevine s izvorom oneci$¢enja od ruba gradevne Cestice ne smije biti manja od 10,00 m.
(3) Ova gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 4,00 m.
(4) U gospodarskim gradevinama s izvorom oneciS¢enja unutar GPN-a moze se uzgajati do najvise 105 uvjetnih grla. Uvjetnim

grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obiliezeno koeficijentom 1 gdje se sve vrste stoke/peradi svode na uvjetna grla primjenom
koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
1 2 3
- bik 1,50 3
- vol, tedki konj 1,20 4
- krava, steona junica, srednje teski konii 1,00 5
- laki koniji 0,80 6
- Zzdrebad 0,75 6
-junad 1-2 god. 0,70 7
- krmaca + prasad 0,55 9
- junad 6 - 12 mjeseci 0,50 10
- telad, tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 20
- mlade svinje 2 - 6 mjeseci 0,13 38
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 50
- janjad i jarad 0,05 100
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- krznasi 0,006 835
- tovna perad / rasplodne nesilice 0,0055-0,0033 900-1500

3.2.7. Gradevine infrastrukture

Clanak 47.

(1) Gradevinama infrastrukture smatraju se gradevine prometnog sustava (ceste, javna parkiraliSta i garaze te benzinske postaje sa
svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (gradevine poste i javnih telekomunikacija, cijevnog
transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda te vodotoka i voda sa svim svojim prate¢im gradevinama).
Gradnja ovih gradevina unutar gradevneggradevinskog podrucja naselja vrsit ¢e se sukladno €lancima od 76. do 89.

3.3. IZDVOJENA GRABEVNAGRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA - UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

3.3.1.  Opce odredbe

Clanak 48.
IZDVOJENA GRABEVNAGRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

)] lzdvojena gradevnagradevinska podrucja izvan naselja utvrdena su za:

a)  gospodarsku namjenu - proizvodnu ifili poslovnu (1) ifili (K), ili sunCane elektrane (IS3),
b)  gospodarsku namjenu - ugostiteljsko turisti¢ku (TRP i TP),

b)  Sportsko-rekreacijsku namjenu (R) i

c)  groblie (+).

(2) Unutar izdvojenih gradevnihgradevinskih podrucja izvan naselja, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, utvrdeno je
razgranicenjena:

a)  izgradenidio i

b)  uredeniineuredeni neizgradeni dio (za daljnji razvoj i uredenje planirane namjene).
(3) Granice izdvojenog gradevneggradevinskog podrucja van naselja i razgraniCenja na izgradeni te uredeni i neuredeni
neizgradeni dio utvrdene su granicama katastarskih ¢estica (gdje je to bilo moguée). Utvrdena razgraniéenja su prikazana na karti 1.
Koristenje i namjena prostora u mj. 1:25000 te podrobnije na kartama 4. GradevnaGradevinska podrucja u mj. 1:5000.

Clanak 49.
KIOSCI, NADSTRESNICE ZA SKLANJANJE LJUDI U JAVNOM PROMETU, POKRETNE NAPRAVE,
KOMUNALNI OBJEKT | UREPAJ U OPCOJ UPORABI TE KONSTRUKCIJE PRIVREMENIH OBILJEZJA

(1) Unutar izdvojenog gradevneggradevinskog podruja van naselja gospodarske namjene - proizvodne ifili poslovne (1) ifili (K) se mogu
postavljati kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretne naprave, komunalni objekti i uredaji u opéoj uporabi i
druge konstrukcije privremenih obiliezja (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i ostala urbana oprema sukladno
Clanku 10.
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Clanak 50.
)] Tekst €lanka 50 brisan je.

Clanak 51.
(1 Tekst ¢lanka 51 brisan je.

3.3.2. lzdvojena gradevnagradevinska podrucja van naselja gospodarske namjene - proizvodne (1) i/ili poslovne (K) i/ili za
izgradnju suncanih elektrana (1S3)

Clanak 52.
(1 zdvojeno gradevne-gradevinsko podrucje van naselja gospodarske namjene - proizvodne (1) ifili poslovne (K) predvideno je u
dijelovima naselja: Dolinci, Jopi, Jursiéi i Sveti Petar u Sumi. Prikaz povr$ina izgradenog i neizgradenog dijela te ukupna povr$ina
podrucja uz prikaz postotka izgradenosti vidljiv je u narednoj tablici:

Dio naselja Ukupna povrsina | lzgradeni dio | Neizgradeni % izgradenosti podru¢ja Uvjeti- gradnje
dio
1 | Dolinci (Skripelj) 27,67 ha 5,79 ha 21,88 ha 20,92%
2 | Jopi 0,62 ha 0,62 ha - 100,00% .
3 | Jursiéi 0,87 ha - 0,87 ha 0,00%
4 | Sveti Petar u Sumi 1,74 ha 1,74 ha - 100,00%
UKUPNO 30,90 ha 8,15 ha 22,75 ha 26,37%

(2) Unutar ovih gradevnihgradevinskih podrutja gospodarske namjene moguca je gradnja gradevina:
a)  pretezito proizvodne namjene (proizvodna, preradivacka, zanatska i sl.) (1), ili suncanih elektrana (1S3);
b)  pretezito poslovne namjene (trgovacke, usluzne, skladiSne, komunalno-servisne, i sl.) (K),
c)  namjene koje se logitno kombiniraju s navedenima (restoran i rekreacijski sadrzaji za zaposlene, otvoreni sportski tereni,
djeji vrti¢ za djecu zaposlenika, utovarno-istovarne rampe i sl.),
d) infrastrukture (parkiralita, trafostanice, suntana elektrana - 1S3).

(3) Smijestaj proizvodnih, poslovnih i sl. djelatnosti ovisno o prostoru na kojem se smjestaju, veliCini, kapacitetu i vrsti djelatnosti
utvrduje se kroz sljedece uvijete:
a)  daracionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i boljeg koriStenja ve¢ uredenog i izgradenog prostora te
namjene,
b)  da se prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor za razvoj te da se utvrde moguci
utjecaji na okoli$ i osigura zastita okolia,
c)  dasuenergetskii prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna kolicina i sigurnost opskrbe
vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja,
(4) U sklopu ovih podru¢ja moguce je smijestiti one proizvodne i poslovne djelatnosti koje se zbog uvjeta prostorne organizacije i
tehnologije proizvodnje ne smiju smijestiti unutar gradevnihgradevinskih podruja naselja, odnosno one djelatnosti koje nepovoljino
utjeCu na uvjete Zivota u naselju.

() Unutar izdvojenog gradevneggradevinskog podrucja van naselja gospodarske namjene - proizvodne (1) ifili poslovne (K)
Skripelj, u sjevernom dijelu Opcine planira se uredenie reciklaznog dvorista.

(6) U sjevernom dijelu gospodarskog podruja Skripelj (proizvodne namijene 1) moguéa je izgradnja sun¢ane elektrane. Obzirom
na reljefna obilieZja ovog dijela gospodarskog podrucja potrebno je donijeti Urbanisticki plan uredenja kojim ¢e se utvrditi podrobni uvjeti
za potrebne zahvate, postavu okvira/nosaca suncanih ploca te uvjeti i nacin prikljucka na elektroenergetsku mrezu.

Clanak 53.
GRADEVNA CESTICA GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE (1) I/ILI POSLOVNE (K)
(uredenie, velicina, oblik, ustrojstvo, regulacijska crta, izgradenost, krajobrazno uredenje, ograde)
(1 Na jednoj gradevnoj Gestici gospodarske namjene - proizvodne ifili poslovne (1) ifili (K) mogu se graditi osnovne gradevine;
pomocne gradevine; ostale pomoéne gradevine i uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Cestici i same Cestice
te sve ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu odnosno poslovni ifili proizvodni ifili skladiSni kompleks - slozena gradevina (sklop viSe
medusobno funkcionalno ifili tehnolo3ki povezanih gradevina).
(2) Ostale pomoéne gradevine i uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevina na Cestici su:
a) pretezito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu, proCistaci
otpadnih voda, sabirne jame i sl. prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima).
b)  otvorena (i nenatkrivena) manja sportska igraliSta, otvoreni bazeni i sl,

(3) Veli¢ina gradevne Cestice ne moze biti manja od 1000 m2.
(4) Oblik gradevne Cestice za izgradnju treba uskladiti sa uvjetima tehnolodkog, funkcionalnog i organizacijskog procesa koji se
odvija na njoj, ali najmanje Sirine 15,00 m prema nerazvrstanoj cesti.
(5) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnolodkim, funkcionalnim i organizacijskim procesom koji

se na njoj planira. Ako nije u suprotnosti s tehnolodkim procesom, uredenje gradevne Cestice treba biti nacelno slijedece (ali nije uvjet):
a)  uprednjem dijelu gradevne Cestice bude smjeSteno parkiraliste zaposlenih i stranaka,
b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativno-organizacijsko-uredski dio,
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c)  udubini gradevne Cestice treba biti smjeSten proizvodni dio,
d)  reklamne stupove smjeStavati na privatnim gradevnim Cesticama unutar gradivog dijela Cestice.

(6) Polozaj regulacijske crte odreduje se tako da se od osi cesta utvrdi rubna crta zastitnog pojasa u skladu sa ¢lankom 78,
stavak 1).

(7) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice za gradenje gradevina je 50%, a najmanje 20% gradevne
Cestice mora biti krajobrazno uredeno odnosno vodopropusno.

(8) Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela gradevnih Cestica treba temeljiti na upotrebi izvornih i tradicijskih vrsta biljaka u
skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce
prikriti vecinu manjih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine "predvrtova” i parkiraliSta za vozila.

9) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih ¢estica moze biti i od
punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina
ograde moze biti 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 54.
SMJESTAJ GRAPEVIN(A)E GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE (I) I/ILI POSLOVNE (K)
(gradevna crta udaljenost od boéne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanje gradevine)

(1 Gradevna crta gradevine od regulacijske crte (ruba zemljiSnog pojasa) mora biti udaljena najmanje 6,00 m, uz postivanje
odredbi iz ¢lanka 78.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od meda prema susjednoj gradevnoj Cestici mora iznositi najmanje polovicu visine procelja ili
zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od 6,00 m.

(3) Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna vozila sukladno ¢lanku 80.

(4) Gradevina moze imati visinu krovnog vijenca do 15,00 m. Iznimno, visina gradevine moZe biti i ve¢a zbog proizvodne opreme
te tehnickog, tehnoloskog i organizacijskog procesa unutar gradevine (primjerice visine raznih spremista - silosa i sl.).

(5) Treba izbjegavati jednoli¢ne ravne povrsine procelja velikih duljina. OptiCko smanjivanje takvih procelja treba rijesiti odredenim

"lomljenjem" procelja ili koristenjem razli¢itih tonova boje procelja, kako bi se velike povrsine opticki smanjile. Materijal koji se koristi za
oblaganje proCelja ne smije biti od metala u visokom sjaju (materijal reflektirajuih karakteristika).

(6) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostresni, dvostresni, ili viSestresni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visokom sjaju (materijal
reflektiraju¢ih karakteristika). Dozvoljena je ugradnja krovnih prozora, gradnja krovnih kuéica i krovnih nadozidnih prozora. Nagib
jednostredne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 139do 189.

3.33.  lzdvojena gradevnagradevinska podrucja van naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke (TP i TRP)

Clanak 55.

(1 Izdvojeno gradevno podrucje van naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke (TRP) predvideno je u dijelu naselja
Dolcani, a podru¢ja TP-a u dijelovima naselja Banovci, Jopi, Jursiéi, Kranjci, i Slav€i¢i. Turisti¢ko razvojno podruéje (TRP) - je IGPIN
namijenjeno razvoju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, fizicki i infrastrukturno izdvojeno od GPN-a. Unutar TRP-a nalaze se podruéja
izgradnje smjestajnih zgrada, prate¢ih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja, servisnih i opskrbnih sadrzaja u funkciji turizma, kao i povrsine
namijenjene infrastrukturnim gradevinama. Turistitko podrucje (TP) - je IGPIN ugostiteljsko-turistiCke namjene ograni¢eno u svojoj
veli€ini i broju lezaja. Unutar TP-a nalaze se pojedinacne zgrade ili grupe zgrada, koje Cine zatvorene funkcionalne i tehnoloke cjeline.
(2) Unutar ovih gradevnihgradevinskih podruéja TRP-a i TP-ova moguca je gradnja smjestajnih gradevina - hotel (T1), turisticko
naselje (T2).i kamp i autokamp (T3), sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji- i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine Hoteli ifili Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampovaiz skupine kampovi, te
odgovarajuéim odredbama ovoga Plana.

(3) Gustoca lezaja u turisti€kom razvojnom podrucju kao i pojedinim turisti¢kim punktovima (TP) utvrdena je sa 67,0 leZaja po
hektaru tako da je broj lezaja i vrsta smjestajnih gradevina slijedeéi pojedinog TRP-a i TP-a slijedeci:
1. TRP Dol¢ani 2,10 ha (100% neizgradeno) broj leZzaja = 141 T2 (mogucnost T3 do najviSe 40 leZaja na
0,60 ha)
2. TP1 Banovci 0,30 ha (100% neizgradeno) brojlezaja=20 T1
3. TP2 Jopi 0,92 ha (100% neizgradeno) brojlezaja=62 T1
4. TP3 Jursici 1 1,25 ha (100% neizgradeno) broj leZzaja=84 T2 (moguénost T3 do javise 25 lezaja na
0,36 ha)
5. TP4 Jursi¢i 2 0,80 ha (100% izgradeno) brojlezaja=54 T1
6.  TP5 Kranjci 0,57 ha (100% neizgradeno) brojlezaja=38 T1
7  TP6 Slavcici 0,47 ha (100% neizgradeno) brojlezaja=31 T1

Ukupna povrsina Sest (6) TP-ova iznosi 4,31 ha, a najveci dozvoljeni broj leZaja je 289 lezaja. Ukupni broj leZzaja u TRP-u i TP-ovima
iznosi 430 lezaja.

(4) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (podruéje TRP-a ifili TP-a smatra se jednom cjelovitom gradevnom Cesticom) ne
smije biti veéi od 0,30, a koeficijent iskoristivosti ne smije biti veci od 0,60. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti
krajobrazno uredeno i vodopropusno.
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(5) Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela gradevne Cestice treba temeljiti na upotrebi izvornih i tradicijskih vrsta biljaka u
skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce
prikriti veCinu manjih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine "predvrtova” i parkiralista za vozila.

(6) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih &estica moze biti i od
punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najveca visina ograde
moze biti 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(7) Odvodnja otpadnih voda na podru¢ju TRP-a i svih TP-ova mora biti rijeSena zatvorenim sustavom s procis¢avanjem.

Clanak 56.
GRADEVNA CESTICA GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE (TRP iili TP)
(uredenie, velicina, izgradenost, pejzazno uredenje, ograde)
(1 Na jednoj gradevnoj Cestici gospodarske namjene - ugostiteljsko turistiCke (TRP ifili TRP) mogu se graditi gradevine koje ¢e
zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog turizma, kao i sve propisane standarde i normative, a sve u suglasju s ¢lankom 55i 57 ovih
odredbi. Uz osnhovnu gradevinu na jednoj estici mogu se graditi i pomoéne gradevine, a u sluzbi ugostiteljsko turisticke namjene kao Sto
su djecja i sportska igrali$ta, otvoreni bazeni i sl.

(2) Turisti¢ko razvojno podrugje (TRP), odnosno TuristiCko podrucje (TP) smatra se jedinstvenom prostorno-funkcionalnom
cjelinom s jedinstvenim upravljanjem (po povrsini i brojem lezaja). To znadi da nije dozvoljeno vrSiti preparcelaciju TRP-a ili TP-a nakon
njegove izgradnje i uredenja. Svaka vrsta ugostiteljsko-turisticke namjene unutar pojedinog TRP-a i TP-ova treba imati oblikovanu i
utvrdenu jednu gradevnu Cesticu, a po potrebi zasebna gradevna Cestica moze se oblikovati i utvrditi za pratece sadrzaje i
infrastrukturne povrsine i gradevine.

(3) Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela podrucja treba temeljiti na upotrebi izvornih vrsta biljaka u skladu s lokalnim i
klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredi, potezi grmlja i sl. omogucit ¢e
primjereno vizualno odjeljivanje gradevina u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veliine "predvrtova" i parkiralista
zavozila.

(4) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Najve¢a ukupna visina ograde moze biti
2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.
(5) Odvodnju otpadnih voda, do izgradnje zatvorenog kanalizacijskog sustava s prociS¢avanjem, treba rijesiti iskljucivo u

nepropusne septi¢ke jame koje se redovito prazne.

Clanak 57.
SMJESTAJ GRABEVIN(A)E GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE (T)
(gradevna crta, udaljenost od boéne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanje gradevine)

(1 Gradevna crta gradevine od regulacijske crte mora biti udaljena najmanje 6,00 m, uz postivanie ¢lanka 78.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od mede TRP-a i/ili TP-a mora iznositi najmanje polovicu visine procelja ili zabata gradevine
uz tu medu (H/2), ali ne manje od 5,00 m.

(3) Na svakoj gradevnoj ¢estici TRP-a ifili TP-a mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno ¢lanku 80.

(4) Zgrada hotela moZze imati najviSe tri nadzemne razine, odnosno visinu do krovnog vijenca ne viSe od 11,00 m (na

najotvorenijem dijelu proCelja), a zgrada vila najviSe dvije nadzemne razine, odnosno visinu do krovnog vijenca ne vise od 7,00 m (na
najotvorenijem dijelu proCelja). Visina do krovnog vijenca pomocnih gradevina ne smije biti ve¢a od 4,00 m.

(5) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostresni, dvostresni, ili viSestresni), tradicijskoga nagiba izmedu 18¢ i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visokom sjaju (materijal
reflektiraju¢ih karakteristika). Dozvoljena je ugradnja krovnih prozora, gradnja krovnih kuéica i krovnih nadozidnih prozora. Nagib
jednostredne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 139do 189.

3.34.  lzdvojena gradevnagradevinska podrucja van naselja Sportsko-rekreacijske namjene (R)

Clanak 58.

(1 Izdvojena gradevnagradevinska podrucja izvan naselja Sportsko-rekreacijske namjene (R) predvidena su u dijelu naselja
Kristani, i Sveti Petar u Sumi i unutar njih je moguéa gradnja:
a)  svih gradevina u sluZbi sporta ifili rekreacije (dvorane i sl.),
b)  svih sportskih igraliSta na otvorenom (plivacki bazeni, nogometna, rukometna, koSarkaska, teniska i drugih igralista s
gledalistima, i sl.);
c)  svih gradevina pratece i pomocne namjene (klupske prostorije, svlacionice, manji ugostiteljski sadrzaji, gledaliSte/tribine, i
sl.)i
d)  gradevina infrastrukture.
(2) Smijestaj Sportsko-rekreacijskih povrsina ovisno o prostoru na kojem se planiraju, veliéini, kapacitetu i vrsti djelatnosti utvrduju
se kroz slijedece uvjete:
a) daracionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i boljeg koristenja ve¢ uredenog i izgradenog prostora te
namjene,
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b)  da se prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor za razvoj te da se utvrde moguéi
utjecaji na okoli$ i osigura zastita okolisa,

c)  dasuenergetski i prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna koliCina i sigurnost opskrbe
vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja,

d)  svegradevine moraju biti spojene na zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda.

(3) PovrSine pojedinih podrugja sportsko-rekreacijske namjene vidljive su u narednoj tablici:
Naziv / dio naselja PovrSina (ha) Izgradeno Neizgradeno
1 (R1) Sveti Petar u Sumi (razna sportska igralista) 1,55 ha 100% -
2 {R2) Kristani-{Aguapark) 2128 ha - 100%
Clanak 59.

GRADEVNA CESTICA GRAPEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE | NJENO UREDENJE
(uredenie, velicina, oblik, ustrojstvo, regulacijska crta, izgradenost, krajobrazno uredenje, ograde)

(1 Na jednoj gradevnoj Cestici Sportsko-rekreacijske namjene (R) mogu se graditi osnovne gradevine; pomocne gradevine; ostale
pomocne i uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Cestici i same Cestice te sve &ine jednu povezanu cjelinu
odnosno Sportsko-rekreacijski kompleks - slozena gradevina (sklop vise medusobno funkcionalno ifili tehnoloki povezanih gradevina).

(2) Pomocéne gradevine i uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevina na Cestici su:
a)  preteZito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu, procistadi
otpadnih voda, sabirne jame i sl.).
b)  otvorena (i nenatkrivena) djecja i sportska igraliSta, otvoreni bazenii s,
c) izvedba tockastih ili trakastih temelja za postavu okvira na tlo za sunéane ploCe.

(3) Pod uredenjem gradevne &estice smatra se izvedba ograde, pergole (brajde, odrine), uredenje prostor za odlaganje otpada,
parterna uredenja (staze, trgovi, parkiraliSte, stube na kosom terenu), potporni zidovi i sl.

(4) Nacelno, kod uredenja rekreacijskog podrucja treba paziti da (ali nije uvjet) parkiraliSte zaposlenih i posjetitelja bude
razdvojeno

(5) Polozaj regulacijske crte odreduje se tako da se od osi ceste utvrdi rubna crta cestovnog zemljiSta u skladu sa ¢lankom 78,

(6) Najvedi dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) ovog podrucja je 40%, a najmanje 20% gradevne Cestice mora biti

krajobrazno uredeno i vodopropusno.

(7) Krajobrazno uredenje treba temeljiti na upotrebi izvornih i tradicijskih vrsta biljaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima,

veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve¢inu manjih gradevina. Drvoredi,
potezi grmlja i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti uredenju
parkiraliSta za osobna vozila.

(7) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih Cestica moze biti i od punoga
kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde
moze biti 1,50 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 60.
SMJESTAJ GRAPEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE (R) NA GRADEVNOJ CESTICI TE UVJETI GRADNJE |
OBLIKOVANJA
(gradevna crta, udaljenost od boéne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanje gradevine)

)] Gradevna crta gradevine od regulacijske crte mora biti udaljena najmanje 6,00 m, uz postivanje ¢lanka 78.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od meda sportsko-rekreativnog podrucja mora iznositi najmanje polovicu visine procelja ili
zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od 6,00 m.

(3) Na svakom dijelu podruéja namijenjenog izgradniji gradevine mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno
Clanku 80.

(4) Gradevina moZze imati visinu krovnog vijenca do 15,00 m.

(5) Treba izbjegavati jednoliéne ravne povrsine procelja velikih duljina. Optitko smanjivanje takvih procelja treba rijesiti odredenim

"lomljenjem" proelja ili koristenjem razli¢itih tonova boje procelja, kako bi se velike povrsine opticki smanijile. Materijal koji se koristi za
oblaganije proCelja ne smije biti od metala u visokom sjaju (materijali reflektiraju¢ih karakteristika).

(6) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostreni, dvostresni, ili viSestresni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visokom sjaju (materijal
reflektirajucih karakteristika). Dozvoljena je ugradnja krovnih prozora i gradnja krovnih kucica

3.3.5. lzdvojena gradevnagradevinska podruéja izvan naselja — groblie (+)
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Clanak 61.
)] Izdvojeno gradevno podrucje izvan naselja - groblje (+)nalazi se u Dolincima.

(2) Unutar ovog gradevneggradevinskog podru¢ja moguca je odrzavanje, gradnja i uredenje povrSina za ukop, povrsina i
gradevina za ispracaj pokojnika, spremista, unutraSnje prometnice i zelenilo te pratece funkcije za posjetitelje groblja, pratece funkcije za
zaposlene, servis i odrzavanje te vanjske prometne povrsine i usluge (parkiralidte i gospodarski pristup do mrtvacnice). PovrSinu groblja
dijeli nerazvrstana cesta NC47 na istoCni i zapadni dio. U zapadnom dijelu (0,33 ha) nalazi se postojece groblje koje zadovoljava potrebe
Opcine, a u istotnom dijelu (0,22 ha), u srediSnjem dijelu izgradena je mrtvacnica, a u juznom i sjevernom dijelu uredeno je parkiraliste.

(3) Planiranje, uredenje i gradenje na groblju treba biti u skladu sa Zakonom o grobljima i Pravilnikom o grobljima.
Clanak 62.
(1 Na gradevnoj Cestici groblja (+) mogu se graditi sve gradevine sukladno Pravilniku o grobljima te ostale pomocne gradevine i

provoditi uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Cestici i same Cestice te sve Cine jednu funkcionalnu cjelinu
odnosno kompleks groblja - sloZzena gradevina (sklop viSe medusobno funkcionalno ifili tehnoloski povezanih gradevina). Na groblju se
nalazi ve¢ izgradena mrtvacnica i na njoj se mogu provoditi razli¢iti zahvati dogradnje (kao npr. dogradnja prostora hladnjace i sl.).

(2) Ostale pomoéne gradevine i uredenja povrsine groblja koja sluze za redovitu uporabu groblja su:
a)  preteZito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (cisterne za vodu, sabirne jame i sl.).
b)  ograda, prostor za odlaganje otpada, parterna uredenja (staze, trg, parkiraliSte).

(3) Oblik gradevne Cestice za izgradnju gradevina i uredenja grobnih povrsina utvrden je ovim Planom.
(4) Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela groblja treba temeljiti na upotrebi izvornih i tradicijskih vrsta biljaka u skladu s
lokalnim i klimatskim uvjetima, a posebnu pozornost treba obratiti uredenju parkiraliSnih povrsina.
(5) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Svakako se treba zadrzati postojeca ograda
oko groblja i dalje odrzavati.

Clanak 63.
)] Tekst Clanka 63 brisan je.

Clanak 64.

(1 Tekst ¢lanka 64 brisan je.
3.4. IZGRADENE STRUKTURE VAN GRADEVNOGGRAPEVINSKOG PODRUCJA
34.1. Gradevine koje se mogu ili moraju graditi van gradevnoggradevinskog podrucja na poljoprivrednom zemljistu

&) Osi
mogu se graditi gradevine kao Sto su:
a)  gradevine u funkciji obavljanja:
- intenzivne poljoprivredne proizvodnje (ratarske, povrtlarske, vocarske, vinogradarske i sl.),
- poljoprivredne proizvodnje za vlastite potrebe (ratarske, povrtlarske, vocarske i vinogradarske),
= intenzivne stoCarske, peradarske (farme i tovilidta), i sl. proizvodnje (npr. uzgoj krznasa)

- obnavljati postojece zgrade (ruSevine) ali isklju¢ivo unutar zateCenih izvornih velicina i obrisa, uz koritenje tradicijskog

gradevnog materijala;

{3)(2) __ Na vrijednim obradivim i ostalim obradivim tlima mogu se graditi / postavljati: staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim
gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na povrSinama ne manjim od 10.000 m?, farme za uzgoj stoke na
povrS§inama ne manjim od 50.000 m?, peradarske farme na povrSinama ne manjim od 20.000 m?, vinogradarsko-vinarski vocarski i
uljarski pogoni s kuSaonicama na povrSinama ne manjim od 20.000 m2.

{4)(3)  Gradenjem gradevina iz prethodnog stavka na poljoprivrednom zemljistu van gradevneggradevinskog podrucja mora se rijeSiti
i odgovarajuca vodoopskrba, odvodnja te zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organiziran i siguran nacin, kao i
energetska opskrbljenost po potrebi i sl. Moguce su izvedbe cisterni s vodom, crpnih i pumpnih stanica za vodu, prodistata otpadnih
voda, plinskih spremnika, elektricnih agregata, postava suncanih kolektora ifili sl.
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Clanak 66.
GOSPODARSKE GRABEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA INTENZIVNE POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE
)] Na vrijednim obradivim i ostalim obradivim tlima na podru¢ju Op¢ine moguca je gradnja slijedecih gradevine:

. Staklenika, plastenika s prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na zemljistu povrsine ne manje
od 1,00 ha. Staklenici i plastenici moraju biti lagane i rastavljive konstrukcije, s najvecom visinom do 4,50 m. Njihova povrsina
ne ulazi u izgradenost na tom poljoprivrednom zemljidtu, ve¢ samo prate¢e gradevine za primarnu obradu poljoprivrednih
povrsina;

. Farme ili uzgojni pogoni za uzgoj stoke (6 i vise uvjetnih grla);

. Peradarske farme za uzgoj razlicitih vrsta peradi;

»  Vinogradarsko-vinarski pogoni, vo¢arski i uljarski pogoni s kuaonicama proizvoda.

(2) Najmanje 51% povrSine zemljiSta za pojedinu poljodjelsku ili ratarsku namjenu mora biti medusobno povezano, a preostalih
49% povrSine moZze biti negdije drugdje na podru¢ju Opéine ili susjednih JLS. Najve¢a dozvoljena gradevnagradevinska (bruto) povrsina
svih gradevina na nekom zemljistu ne smije biti ve¢a od 2000 m2. Pod gradevnom &esticom pojedine gradevine smatra se iskljuéivo
povrsina pod tom gradevinom. Visina gradevine odreduje se u skladu s tehnologijom koja ¢e se primijeniti u pojedinoj gradevini.

(3) Gradnja se dozvoljava isklju¢ivo za potrebe registrirane poljoprivredne djelatnosti uz dokaz vlasnistva dok zemljista ili ugovora
o0 dugogodi$njem najmu, zakupu ili koncesije te poljoprivredne povrSine. Prije zapoCinjanja gradnje (odnosno izdavanja akta o gradenju)
gradevine na predmetnom zemljiStu, najmanje 70% povrsine zemljista mora biti obradeno u skladu s namjenom gradevina. Visina
krovnog vijenca ne smije biti ve¢a od 6,00 m, a za gradenje moze se koristiti suvremeni gradevni materijal, ali obrada proéelja treba biti
ozbukana, a za pokrov ne smije se koristiti materijal na bazi azbesta ili materijal s jako reflektiraju¢om povrinom.

(4) Prate¢e gospodarske gradevine u sluzbi obavljanja poljoprivredne proizvodnje (ratarske, povrtlarske, vocarske i
vinogradarske) su: spremista u vinogradima, spremista voc¢a i povr¢a u vocnjacima i povrtnjacima, ostave za alat, orude, kultivatore, i sl.
Clanak 67.
(1 Tekst ¢lanka 67 brisan je.
Clanak 68.
)] Tekst Clanka 68 brisan je.
Clanak 69.
)] Tekst Clanka 69 brisan je.
Clanak 70.
)] Tekst €lanka 70 brisan je.
Clanak 71.

GOSPODARSKE GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA INTENZIVNE STOCARSKE,
PERADARSKE (FARME | TOVILISTA), I SLICNE PROIZVODNJE

)] Gradnja gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja intenzivne stoCarske, peradarske proizvodnje (farme i tovilista), i sl.
proizvodnje odreduje se prema najmanjem broju uvjetnih grla uz postivanje najveceg dozvoljenog broja uvjetnih grla u ovisnosti o
udaljenosti od gradevneggradevinskog podruja naselja i udaljenosti od razvrstanih cesta ovisno o kategoriji ceste.

(2) Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiliezeno koeficijentom 1 dok se za ostale Zivotinje primjenjuju
koeficijenti iz tablice navedene u €lanku 46, stupac 2:
(3) Minimalna udaljenost ovih gradevina od GPN-a, s obzirom na njihov broj, utvrduje se prema sliedecoj tablici:
Broj uvjetnih grla Min. udaljenost od GPN-a (m)
6-59 100
-60-99 150
-100-249 300
250 i vide 500
(4) Udaljenost ovih gradevina namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj proizvodnji od javih cesta ovisi o vrsti javne ceste i iznosi:
100 m od autoceste i drzavnih, 50 m od zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
Clanak 72.
)] Tekst ¢lanka 72 brisan je.
Clanak 73.
)] Tekst Clanka 72 brisan je.
) ) , Clanak 74. )
SUMARSKE POSTAJE, LOVACKE KUCE, OTKUPNE STANICE SUMSKIH PLODOVA TE VIDIKOVCI
(1 Gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti Sumarstva i lovstva (Sumarske postaje - lugarnice, jedna lovacka kuca, otkupne

stanice Sumskih plodova i sl.) mogu se planirati prema slijedecim uvjetima:
namjena gradevine moze biti za potrebe Sumarske ifili lovacke djelatnost zastite i odrzavanja biljnog i Zivotinjskog svijeta;
najveca dozvoljena gradevnagradevinska (bruto) povrsina gradevina moze biti do 400 m2. U tu povrSinu uradunavaju se i
povrsine
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pomocnih gospodarskih gradevina;
- najveca visina gradevine do krovnog vijenca iznosi 5,00 m;

- udaljenost od ruba gradevneggradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevneggradevinskog podruéja je najmanje 300 m;
- zagradnju gradevina na Sumskom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje prema obliku i veliCini zemljista ispod same

gradevine.
(2) Gradenje ovih gradevina moguce je isklju¢ivo za potrebe registriranih Sumskih i lovackih udruga.
(3) Vidikovce je moguce graditi uz ceste na istaknutim reljefnim pozicijama, koje imaju atraktivan pogled tako da se osigura

parkiraliSte za nekoliko osobnih automobila u obliku uredenih odmorista.
34.2. Gradevine koje se mogu ili moraju graditi van gradevneggradevinskog podrucja na Sumskom zemljistu

Clanak 75.

Q) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi van gradevneggradevinskog podrucja na Sumskom zemljiStu u skladu sa Zakonom o
Sumama
su:

a)  gradevine prometnog sustava, gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (ceste, gradevine javnih telekomunikacija,
cijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda te vodotoka (potoka i kanala) sa svim
svojim prate¢im gradevinama),

b)  gradevine koje sluze rekreaciji, a koriste prirodne izvore (lovacke kuce i domovi, vidikovci),

c)  gradevine namijenjene vojsci, policiji, vatrogascima i sl.,

d)  sveostale gradevine koje se mogu graditi na Sumskom zemljistu koje su navedene u Zakonu o Sumama, a nisu u
suprotnosti sa Planom i Zakonom o prostornom uredenju.

(2) Osnovna namjena, na temelju koje su podignute gradevine koje se mogu ili moraju graditi van gradevneggradevinskog
podrucja na Sumskom zemljistu moZe se promijeniti samo u sluéaju da je nova namjena u skladu s namjenom koja se moze ostvariti na
toj lokaciji sukladno ovom ¢lanku.

4. UVJETI UTVRDIVANJA POJASEVA ILI POTEZA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 76.
UVJETI UTVRDIVANJA POTEZA | POJASEVA KAO | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

(1 Pojasevi, potezi te povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava planiraju se na nacin da se prvenstveno koriste
postojeci pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe sustava tako da se: nastoje izbje¢i Sumska podrucja i vrijedno poljodjelsko zemljidte,
ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, provode nadela i smjernice o zastiti prirodnih i krajobraznih, kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina te ambijentalnih vrijednosti.

2) Tocan polozaj i kapacitet svakog pojedinog infrastrukturnog sustava nisu odredeni ovim Planom. Odredena su samo nacela i
koncepti vodenja i smjeStaja svakog pojedinog sustava koji su usmjeravaju¢eg znacaja. Kapacitet i to¢an polozaj svakog pojedinog
sustava Ce se odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podruéja Opéine te svake pojedine zone koju
opskrbljuju. Svaki dio pojedinog infrastrukturnog sustava moze se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili
ukinuti.

41. PROMETNI SUSTAV
4.1.1. Cestovni promet

Clanak 77.

(1 Razmjestaj sustava cestovnog prometa (cesta sa svojim cestovnim zemljiStem i svim pripadajuéim gradevinama te njenim
zastitnim pojasevima) je prikazan na kartama 1.A. Prostori za razvoj i uredenje i 2.A Promet u mj. 1:25000 te na kartama 4.
GradevnaGradevinska podrucja u mj. 1:5000. Tocan poloZaj i kapaciteti sustava cestovnog prometa nisu odredeni. Odredena su samo
nacela i koncept vodenja i smjeStaja koji su usmjeravajuceg znacaja, a njegovi kapacitet i tocan polozaj ¢e se odrediti naknadno prema
tehniCkim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrucja Opéine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki dio sustava cestovnog
prometa moZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Ovim Planom zadrzava se postojea mreZa razvrstanih cesta (drzavna cesta - autocesta, Zzupanijske ceste i lokalne cesta),
kao i postojeca mreza ostalih nerazvrstanih cesta i putova. Planom se planira rekonstrukcija pojedinih dijelova postojecih nerazvrstanih
prometnica (putova) kako bi se osigurao kvalitetniji pristup do gospodarskog podrucja, kao i moguénost izgradnje obilaznice sredista
opcinskog naselja.

(3) Na podrucju Opéine, sukladno Odluci o razvrstaju javnih cesta u autoceste i Odluci o razvrstavanju javnih cesta u drZavne
ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste nalaze se:

a) drzavna cesta - autocesta:

A8 (CvoriSte Kanfanar (A9) - Pazin - Lupoglav - Evoriste Matulji (A7));
b)  Zupanijske ceste:

25074 (Lovrec (D21) - Mofardini (L50098) - Kringa - Z5075),

Z5075 (Tinjan (D48) - Sv. Petar u Sumi (Z5076) - Zminj (25190)22217
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75076 (Lugetiéi (Z5190) - Sv. Petar u Sumi - Kanfanar (Z5077))
te ostale nerazvrstane javne ceste i putovi.

(4) Cestovni prijelaz u dvije razine preko Zeljeznicke pruge izveden je za nerazvrstanu cestu u sjeveroistoénom dijelu Opéine uz
zaseok Glavica.

(5) Cestovni prijelaz u jednoj razini preko Zeljeznicke pruge izveden je za zupanijske ceste 75075 i 25076 preko zeljeznicke
pruge Il. reda koji se stalno moraju odrzavati od strane nadleznih pravnih osoba.

(6) Raskrizja ostalih planiranih cesta predvidena su u jednoj razini. Prilikom izrade odgovarajuce projekine dokumentacije za
izvodenje i gradenje vorova u istoj razini treba se primjenjivati norma U.C4.050 kao i Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste
izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa.

Clanak 78.
GRADENJE UNUTAR CESTOVNOG ZEMLJISTA | ZASTITNOG POJASA CESTE

(1 Gradnja unutar postojecih cesta (cestovnih zemljista) te njihovih zastitnih pojaseva obavlja se u skladu sa Zakonom o javnim
cestama, ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadleznom za
pojedinu ifili viasnika. Spomenuti zastitni pojas javne ceste mieri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa na svaku stranu. Sirina iznosi:

—  autoceste 40 m,

—drzavneceste-25-m:

—  Zupanijske 15 m,

—lokalneceste-10-m;

—  nerazvrstane ceste 4 m.
Uvjete gradnje unutar cestovnih zemljiSta ceste i zastitnog pojasa ceste propisuju nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima (Hrvatskih
autocesta d.o.0. kad se radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.o. kada se radi o drzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste, ako
se radi o Zupanijskim i lokalnim cestama, te nadleZno tijelo Opcine Sveti Petar u Sumi, kada se radi o nerazvrstanim cestama).

(2) Kod gradnje drzavne, Zupanijske i lokalne ceste, unutar gradevneggradevinskog podrucja naselja, rub cestovnog zemljista
(regulacijska crta) od osi ceste mora biti udaljen u skladu s odredbama Zakona o cestama, a za nerazvrstane ceste temeliem odluke
Opéine Sv. Petar u Sumi. Kod gradnje drzavne, Zupanijske i lokalne ceste, van gradevaoggradevinskog podrucja naselja, rub cestovnog
zemljiSta (regulacijska crta) od osi ceste mora biti udaljen najmanje onoliko koliko propiSe nadlezno drustvo s javnim ovlastima (ovisno o
nadleznosti za pojedinu cestu) u svojim prethodno izdanim uvjetima i sukladno Pravilniku 0 osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa.

3) Svim asfaltiranim dijelovima nerazvrstanih prometnica izvan gradevneggradevinskog podrucja naselja i nerazvrstanim
cestama unutar gradevneggradevinskog podrudja naselja te izdvojenim dijelovima gradevneggradevinskog podrudja naselja pozeljno je
povecati Sirinu na najmanje 5,500 m (prelazne dvosmijerne ulice) odnosno 4,00 metara (shijepe jednosmjerne ulice) ukljuivo dodatak
bankine s obje strane od po najmanje 0,25 metara te odrediti popreni nagib na jednu stranu (u ovisnosti o datostima terena) gdje bi se
izvela odvodnja oborinskih voda s izuzetkom dijelova tih nerazvrstanih cesta koje ve¢ imaju utvrdenu katastarsku Cesticu ili imaju
ograniéenja u prostoru u vidu vlasnickih odnosa.

(4) Svim makadamskim dijelovima nerazvrstanih prometnica u izgradenom dijelu naselja potrebno je povecati Sirinu pejasa
poprecnog profila do najmanje 4,00 metra kako bi se, po osiguranju potrebne Sirine i odredivanja nove (proSirene) katastarske Cestice,
moglo pristupiti asfaltiranju kolnika u Sirini od najmanje 3,00 m uz dodatak bankine s obje strane od po najmanje 0,50 metara te odrediti
poprecni nagib na jednu stranu gdje bi se izvela odvodnja oborinskih voda.

(5) Za sve postojece nerazvrstane prometnice, a koje nemaju odredenu katastarsku éesticu, potrebno je izvrsiti geodetsko-
katastarski premjer postoje¢e prometnice/puta, utvrditi njenu najmanju Sirinu te odrediti katastarsku ¢esticu.

(6) Za sve nepostojece, a planirane, nerazvrstane prometnice potrebno je izvrsiti geodetsko-katastarski premjer na terenu,
utvrditi najmanju Sirinu prometnice te odrediti katastarsku Cesticu u suglasju s odredbama PPUO.

(7) Slijepa cesta bez okretiSta moze biti najvece duzine do 60,00 m, sa L-okretiStem 100,00 m, sa T-okreti$tem 120,00 m, sa Y-
okretistem 150,00 m, a sa kruznim okretista 200,00 m. Ostale kolno-pjeSacke povrSine koje se mogu i planiraju za koriStenje kao
vatrogasni prilazi trebaju se izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(8) Pri projektiranju cesta voditi racuna o minimalnim uvjetima uzduznog i popre¢nog presjeka ceste primjenom Pravilnika o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavali sa stajalista sigurnosti prometa i vazece
preuzete Norme za projektiranje ¢vorova u istoj razini.

9) Prikljucke i prilaze na javnu cestu projektirati sukladno Zakonu o javnim cestama, Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa.

(10) Nacin gradnje javnih cesta propisan je Zakonom o javnim cestama, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa, preuzetoj Normi za projektiranje ¢vorova u istoj razini,
pravilnicima i normama te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa. Treba izbjegavati neposredan
pristup s gradevnih Cestica neposredno na zupanijske i-lekalne-ceste te je stoga potrebno planirati izgradnju sabirnih ulica ili
nerazvrstanih cesta. Kod izrade projektne dokumentacije nerazvrstanih cesta koje se spajaju na razvrstane ceste, kao i projektne
dokumentacije razvrstanih cesta, potrebno je zatraZiti posebne uvjete nadleZne uprave za ceste.

(1) Obaveza investitora buducih gradevina koje se nalaze u blizini autoceste je gradnja zidova za zastitu od buke, ukoliko se
ukaze potreba za istima.
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(12) U pojasu izmedu ruba cestovnog zemljiSta drzavne ili Zupanijske ili lokalne ceste i gradevina (zgrada) ne smije se graditi
ograde, te saditi Zivica i druga raslinja na nacin k01|m bi se onemoguéila preglednost krizanja ili prilaza na istu kod uklju€ivanju u promet.

Medutim;-u-zaStitnom-pejasu-zupanijskinKod javnih cesta potrebno je nacelno, kada je to moguce, planirati svu komunalnu infrastrukturu
izvan kolnih povrSina prometnice.

o _ Clanak 79.

PJESACKE | BICIKLISTICKE POVRSINE (NOGOSTUPI | STAZE)
(1 Kod gradnije novih i rekonstrukcije postojecih cesta treba obvezno provijeriti moguénosti izvedbe nogostupa i biciklistickih
staza.
(2) Najmanja Sirina nogostupa je 1,50 m, a iznimno 1,00 m u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.
(3) Najmanja Sirina biciklistiCke staze za jednosmjernu ifili dvosmjernu voZnju mora biti u skladu s odredbama Pravilnika o
biciklistickoj infrastrukturi.
(4) Posebnu paznju treba posvetiti izvedbi rubnjaka, skoSenja i rampi kako bi se osobama s posebnim potrebama (invaliditetom i

drugim osobama smanjene pokretljivosti) omogucio prelazak preko prometnica, odnosno prilaz javnim zgradama u skladu s vaze¢im
zakonima i propisima.

Clanak 80.
PARKIRALISTA | GARAZE

(1 Na gradevnoj Cestici, na kojoj se planira odredena gradevina, potrebno je zadovoljiti potreban broj parkirali$nih ili garaznih
mjesta i to prema slijedecim normativima:
a)  zagradevine stambene namjene broj parkirali$nih ili garaznih mjesta odreduje se na nacin da se odreduje 1 parkiraliSno i/ili
garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu.
b)  zagradevine drugih namjena broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta odreduje se u odnosu na 1000 m2gradevinske bruto
povrSine prema sliedecim kriterijima:

NAMJENA GRADEVINE NAJMANJI BROJ PM
proizvodnja, skladista 6
gradevine za trgovinu 30
poslovne gradevine 20
ugostiteljstvo (restorani i sl.) 50
gradevine druStvene namjene 10

U bruto povrsinu gradevine za potrebe izraéuna broja parkirali$nih ili garaznih mjesta ne uraCunavaju se povrsine garaza i
jedno- ili dvonamjenskih sklonista za sklanjanje ljudi uslijed ratnih opasnosti.

c)  Mogu¢ je izraun broja potrebnih parkiralidta i na osnovu broja zaposlenih u jednoj smjeni i to 1 parkiraliSno mjesto po
zaposlenom u smijeni.

d)  ukoliko se broj parkiralisnih ili garaznih mjesta ne moze odrediti prema danim normativima tada se primjenjuju slijedeci
normativi - po jedno parkiraliSno mjesto za:

sobe, apartmane, pansione hotele, motele i sl. 1 pm po smjestajnoj jedinici ili vise, ovisno o kategorizaciji

dvorane za javne skupove (kina, kazalista i sl.) na 10 sjedala

Sportske dvorane na 10 sjedala

ugostiteljstvo na 4 stajaca ili sjedeca mjesta

Skole i predSkolske ustanove na razred ili grupu djece

domove zdravlja, poliklinike, ambulante na 3 zaposlena u smjeni

socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni

vjerske gradevine na 20 sjedecih mjesta
(2) U slu¢aju da se unutar gradevine predvida neki proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki ili sli¢an sadrzaj, koji zahtijeva
dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici.
(3) Ako na gradevnoj Gestici nije moguce planirati potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativu u tablici iz alineje c),

stavka 1) ovoga ¢lanka tada:
a)  nije moguce graditi planiranu gradevinu (namjenu), il
b)  kapacitet planirane gradevine (namjene) treba smanijiti kako bi se mogao smijestiti potreban broj parkirali$nih/garaznih
mjesta sukladno normativima.

(4) Javna parkiraliSta se mogu graditi u cestovhom zemljistu samo uz kolnik nerazvrstanih cesta (u zelenom pojasu unutar
prometnice) i gradevnim Cesticama upisanim kao javno dobro ili drustveno vlasnistvo. Parkirali$ta uz kolnik mogu biti uzduzna ili okomita
na rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmjernim prometom moguca je izvedba i parkiraliSta pod kutom od 45¢ili 60°.

(5) ParkiraliSte ne smije suzavati kolnik, ili onemogucavati prolaz pjeSaka.

(6) Kod izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju pojedinih prometnica utvrditi ¢e se detaljni uvjeti smjeStaja uredenja i
gradnje eventualnog autobusnog stajali$ta u skladu s potrebama. Zaustavna povrsina stajaliSta mora biti van tijela kolne trake, ali unutar
cestovnog zemljista.
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Clanak 81.
BENZINSKE POSTAJE

)] Benzinska postaja sa prostorima usluzno-poslovnih djelatnosti mora zadovoljiti sljedece uviete:
a) visina krovnog vijenca najvise do 6,00 m;
b) uvjete iz &lanaka 50., 51., 53. i 54. a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethodnih tocki ovog stavka i koji se mogu
primjenjivati na predmetne gradevine.
(2) Benzinsku postaju sa prate¢im usluzno-poslovnim djelatnostima moguce je graditi i unutar gradevnihgradevinskih podru¢ja
naselja i
izdvojenog gradevneggradevinskog podrucja van naselja gospodarsko - poslovne namjene.

41.2. Zeljeznicki promet

Clanak 82.
)] Razmijestaj sustava Zeljeznickog prometa (Zeljeznicke pruge sa svojim infrastrukturnim pojasom - zemljistem pruge i svim
pripadajuc¢im gradevinama te njenim zatitnim pruznim pojasevima) prikazan je na kartama 1.A. Koristenje i namjena prostora i 2.A
Promet u mj. 1:25000 te na kartama 4. GradevnaGradevinska podrucja u mj. 1:5000. Svaki dio sustava Zeljeznickog prometa moze se
sukladno potrebama i mogucnostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) ZadrZava se postoje¢a mreza razvrstanih pruga. Na podrucju Opcine sukladno Odluci o razvrstaju Zeljeznickih pruga nalazi
se Zeljeznitka pruga od znacaja za regionalni promet (R101) Pula - Buzet - drzavna granica.
(3) U zemljiStu (infrastrukturnom pojasu) Zeljeznicke pruge za regionalni promet u dijelu naselja Daj¢i¢i nalazi se putnicki
medumjesni kolodvor.
(4) Preko Zeljeznicke pruge izveden je cestovni prijelaz Zupanijskih cesta 25075 i Z5076 u istoj razini te jedan prijelaz u dvije
razine za nerazvrstanu cestu u sjeveroistotnom dijelu Opéine, Glavica.

Clanak 83.

GRADNJA UNUTAR INFRASTRUKTURNOG POJASA (ZEMLJISTA PRUGE) | ZASTITNOG PRUZNOG POJASA

(1)  Gradnja unutar postojecih infrastrukturnih pojasa Zeljeznickih pruga te njihovih zastitnih pruznih pojaseva obavlja se u skladu s
Zakonom o Zeljeznici, Zakonom o sigurnosti u Zeljeznickom prometu i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
uvjetima javnog poduzeca nadleznog za Zeljezni¢ku uslugu. Spomenuti zatitni pruzni pojas je pojas kojega Cini zemljiste s obje strane
Zeljeznitke pruge, odnosno kolosijeka Sirine 100 m, mjereno vodoravno od osi kolosijeka, kao i pripadajuci zracni prostor. Uvjete
gradenja i prethodnu suglasnost za gradenje unutar infrastrukturnih pojasa Zeljeznicke pruge (zemljista pruge) i zastitnih pruznih pojasa
potrebno je zatraZiti od javnog poduzeca nadleznog za pojedinu prugu.

4.2 DRUGI | KOMUNALNI INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
4.2.1. Posta i javne telekomunikacije

Clanak 84.

)] PoloZaj sustava poste i javnih telekomunikacija (jedinice poStanske mreZe, mjesne centrale, trase telekomunikacijskih vodova i
uredaja sa svim pripadajuc¢im gradevinama) prikazan je na karti 2.B. PoSta i telekomunikacije u mj. 1:25000, a nacin njihove gradnje
propisan je Zakonom o posti, Zakonom o telekomunikacijama i Zakonom o elektronickim komunikacijama te pravilnicima i normama te
posebnim uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadleznim za postu ili telekomunikacije ifili viasnika. Toan poloZaj i kapaciteti
sustava poste i javnih telekomunikacija nisu odredeni. Odredena su samo nacela vodenja i smjeStaja sustava poste i javnih
telekomunikacija koja su usmjeravajuceg znacaja, a njegovi kapaciteti i to¢an poloZaj ¢e se odrediti naknadno (u postupku ishodenja
lokacijskih dozvola) prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrucja Opéine te svake pojedine zone koju opskrbljuju.
Svaki dio sustava poste i javnih telekomunikacija moze se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Jedinica poStanske mreZe se nalazi u dijelu naselja DajCiéi, a nova bi se trebala planirati unutar podruéja sredidnjeg op¢inskog
naselja, kod zgrade opcine.

(3) Mjesne telefonske centrale javnih telekomunikacija u nepokretnoj mrezi nalaze se u dijelu naselja Dajéiéi.

(4) Magistralni vod javnih telekomunikacija u nepokretnoj mrezi prolazi uz zupanijsku cestu Z5075 i 5076.

(5) Svi dijelovi naselja Opcine pokriveni su korisnickim i spojnim vodovima javnih telekomunikacija u nepokretnoj mrezi. Planom
se podrzava Sirenje i modernizacija postojeéeg sustava poste i javnih telekomunikacija prema potrebama korisnika.

(7) Na podru¢ju Opéine moguca je gradnja radio i TV odaSiljaCa/pretvaraca u sustavu radio i TV veza te antenskih stupova u
sustavu javne telekomunikacije u pokretnoj mrezi.

(8) Polozaj radio i TV odasiljaca/pretvaraca u sustavu radio i TV veza te antenskih stupova nije odreden, a iste ¢e se odredivati
odlukom Opéinskog vije¢a u dogovoru s pruzateljem usluga.

9) Polozaj, antenskih stupova u sustavu javne telekomunikacije u pokretnoj mrezi odredena je na karti 2B. Podruéje oznaceno

kruznicama promjera 1500 m oznacava podruéja unutar kojih je moguca postava jednog antenskog stupa. Unutar predvidenih podrucja
uvjetuje se gradnja samostojecih antenskih stupova takvih obiljezja da moze prihvatiti vise operatora, odnosno prema tipskom projektu
koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

(10) Unutar zastitnog pojasa autoceste te na udaljenosti najmanje za visinu stupa od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa nije
dozvoljena gradnja samostojeceg antenskih stupova i baznih stanice. SmjeStaj stupova potrebno je planirati izvan zastitnog pojasa
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drzavnih cesta kao i izvan koridora planiranih cesta drzavnog znacenja.

(11) Udaljenost stupa od vanjskog ruba pruznog pojasa mora iznositi najmanje visina stupa +3,00 m. Gradnja stupa i zahvati nuzni
za rad, unutar ili u neposrednoj blizini pojasa drugih infrastrukturnih sustava moguca je uz posebne uvjete institucija, tijela i poduze¢a
nadleznih za navedene pojaseve.

(12) Samostojece stupove treba graditi izvan podrucja zati¢enih prirodnih vrijednosti. Ukoliko je potrebna izgradnja stupa u tim
podrucjima, isti se trebaju planirati rubno te izbjegavati bioloSke i krajobrazno vrijedne lokacije. Gradevine za smjeStaj opreme potrebno
je oblikovati u skladu s obiljeZjima tradicijske arhitekture okolnog prostora, a pristupne putove do stupa ne asfaltirati. Na podrucju
zasticenih prirodnih vrijednosti i ekoloSke mreze, potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode ocijeniti prihvatljivost postavljanja
samostojeceg antenskog stupa za ekoloSku mrezu, odnosno na cilieve oCuvanja zasti¢enog podrucja. Gradnja stupa u blizini sakralnih
gradevina te drugih spomenika kulturne bastine ne smije biti blize od 150 m od navedenih gradevina. U postupku izdavanja lokacijske
dozvole za gradnju unutar zasti¢enih podrucja potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara i zastitu
prirode (Ministarstva kulture, Uprave za zaétitu kulturne bastine te Ministarstva kulture - Uprave za zastitu prirode).

(14) Gradnja samostojeCeg antenskog stupa moguca je u Sumi ili na Sumskom zemljistu samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih
uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista.

(15) Cestica na kojoj se predvida postavijanje antenskog stupa treba imati kolni pristup, a prostor oko stupa i objekta za smjetaj
opreme treba biti o¢iS¢en i posljunéani u Sirini 3 m ako je osiguran vatrogasni pristup, odnosno Sirine 5 m kada nije osiguran vatrogasni
pristup. Potrebno je osigurati podlogu te odvodniju oborinskih voda radi sprjeCavanja odnoSenja $ljunka na susjedno zemljista.

(16) Samostojeci antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar naselja, unutar prostornih meda
zasticenog prirodnog i kulturnog dobra, te na udaljenosti manjoj od 100 m od gradevnihgradevinskih podrucja gradevina Skola, djecjih
vrti¢a, bolnica i domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih gradevina iznosi minimalno visina stupa.

(17) Unutar gradevneggradevinskog podruéja moguca je postava i antenskih prihvata na gradevinama izuzev gradevina $kola,
djecjih vrtiéa i domova za djecu i odrasle, te na zatiéenim spomenicima kulturne bastine.

(18) Telekomunikacijske vodove treba planirati podzemno ifili nadzemno, unutar pjeSackih i krajobrazno uredenih ili prirodnih
povrsina. Kod polaganja kabela za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje potrebno je iste planirati iskljuéivo unutar
pojaseva prometnica i Zeljezni¢ke pruge. Iznimno moguée je samo ako se radi o bitnom skracivanju trase kabla, ali pri tome treba voditi
racuna o vlasnickim odnosima i pravima gradenja.

(19) Gradnja nove komunikacijske infrastrukture, dogradnja ili obnova postojece treba biti tako planirana da je moguca primjena
novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatera, ali pri tome treba voditi raCuna da svi operateri imaju jednako pravo
koristenja iste.

4.2.2. Elektroenergetika

Clanak 85.

)] PoloZaj elektroenergetskog sustava (elektrovodova sa svim pripadaju¢im gradevinama i njihovim zaStitnim pojasevima) je
prikazan na karti 2.C. Energetski sustavi u mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5000, a nacin njegove
gradnje propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede d.d. (nadleznog HEP

- operatora ovisno o naponu elektrovoda) i/ili viasnika. To¢an poloZaj i kapacitet elektroenergetskog sustava nisu odredeni. Odredena su
samo nacela i koncept vodenja i smjestaja elektroenergetskog sustava koji su usmjeravajuceg znacaja, a njegovi kapacitet i to¢an
poloZaj ¢e se odrediti naknadno prema tehniCkim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrucja Opcine te svake pojedine zone koju
opskrbljuju. Svaki dio elektroenergetskog sustava moze se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Na podru¢ju Opéine nalaze se trafostanice 10(20)/0.4kV (do kojih vodi mreza 10(20)kV elektrovodova) koje pretvaraju visoki
napon 10(20) kV u niski napon 0.4 kV i tako opskrbljuju naselja i izdvojena podrucja van naselja.

(3) Kod gradnje EE sustava treba voditi rauna o tome da u buducnosti ne budu ograni¢avajuéi ¢imbenik izgradnji naselja,
odnosno drugim infrastrukturnim gradevinama.

(4) Izgradenim zraCnim EE vodovima (10 kV ZDV) osigurava se zastitni pojas od 5+5 m.

(5) Za gradnju unutar zatitnog pojasa elektroenergetskog voda potrebno je ishoditi posebne uvjete gradnje od Hrvatske
Elektroprivrede d.d. (nadleznog HEP - operatora ovisno o naponu elektrovoda).

(6) Na podru&ju Opcine Sveti Petar u Sumi, naroito u podru&ju gospodarske - proizvodne namjene Skripelj, moguéa je izgradnja

suncanih elektranafarmi. Snaga proizvedene energije ovisit ¢e isklju¢ivo o moguénostima preuzimanja proizvedene energije od strane
HEP-a pa je time i omoguéena etapna izgradnja i proizvodnja elektriéne energije. Postavljanje sun¢anih plo¢a za osobne potrebe unutar
gradevneggradevinskog podruéja naselja moguca je uz postivanje mozebitnih posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog ureda.

(7) Kod izgradnje i uredenja novih gradevina i sadrzaja potrebno je osigurati potrebnu koliCinu elektriéne energije. Po utvrdenju
potrebne snage treba planirati odgovarajuci broj tipskih slobodnostojecih trafostanica (TS 20/0,4 kV, snage 1x250 kVA, 1x630 kVA ili
2x630 kVA) kao i njihov razmjestaj unutar promatranog podru¢ja. Svaka nova trafostanica mora se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici
veliine 2,50x2,00 m; 2,20x4,20 m ili pak 5,00x5,00 m. Ova Cestica mora biti planirane neposredno uz rub prometne povrsine. U sluaju
potrebe kabelske stanice, njena gradevna Cestica mora biti planirana veli¢ine 7,00x5,00 m s osiguranom moguénosti prilaza kamiona s
javne povrsine. Trafostanica se moze graditi i u sklopu gradevne Cestice gradevine druge namjene, uz suglasnost nadleznog distributera
i_pod uvjetom da je osiguran odghovarajuci pristup za odrZavanie iste.

(8) Svu novu SNM i NNM (za postojec¢e i planirane korisnike) treba planirati i postavljati unutar prometnih pojaseva (po
mogucnosti pojasu nogostupa. Uvjete priklju¢enja na SNM utvrdit ¢e nadlezno javno-pravno tijelo a na temelju pojedinaénih potreba
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za snagom svakog pojedinog sadrzaja.
423. Vodoopskrba

Clanak 86.

(1 Polozaj vodoopskrbnog sustava (vodoopskrbnih cjevovoda sa svim pripadaju¢im gradevinama i zaStitnim pojasevima) je
prikazan na karti 2.D. Vodnogospodarski sustavi i odlaganje ofpada u mj. 1:25000, a nacin njegove gradnje propisan je Zakonom o
vodama i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadlezne za
opskrbu vodom, Hrvatskih voda ifili viasnika. To¢an polozaj i kapacitet vodoopskrbnog sustava nisu odredeni. Odredena su samo nacela
i koncept njihovog vodenja i smjeStaja, a koji su usmjeravajuceg znacaja, a njegovi kapacitet i tocan polozaj ¢e se odrediti naknadno
prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrucja Opcine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki dio
vodoopskrbnog sustava moze se prema potrebama i mogucnostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Podrucjem Opcine, uz njenu zapadnu granicu postavljen je magistralni cjevovod. Izvan podrucja Opcine, ali uz samu istocnu
granicu, izgradena je vodosprema Sveti Petar u Sumi kapaciteta 1300 m3i kotom preljeva od 382 mnv.
(3) Odreden je zastitni pojas magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda u ukupnoj Sirini od 10 metara. Gradenje i uredivanje unutar

ovako odredenog zastitnog pojasa je moguce samo uz posebne uvjete i suglasnost vlasnika cjevovoda pravne osobe s javnim ovlastima
nadlezno za opskrbu vodom ifili viasnika. Zastitni pojas ostalih cjevovoda mora biti najmanje 6,00 metara. Unutar ovih pojaseva nije
moguca gradnja gradevina visokogradnje. U sluaju da se taj pojas nalazi na mjestu ili neposredno pored planirane gradnje potrebno je
zatraZiti posebne uvjete od pravne osobe zaduzene za odrzavanie tog cjevovoda.

(4) Lokalni vodoopskrbni sustav je izgraden u ve¢em dijelu Opéine. Planom se predvida Sirenja i modernizacija postoje¢e
lokalnog vodoopskrbnog sustava prema lokalnim potrebama korisnika gradevnihgradevinskih podruéja naselja te izdvojenih
gradevnihgradevinskih podrucja van naselja.

(5) Kod planiranja novih ulica unutar gradevneggradevinskog podrucja naselja mora se osigurati pojas za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze. Kod mozebitne rekonstrukcije postojece vodoopskrbne mreze koja prolazi kroz gradevne Eestice u vlasnistvu
fizi€kih osoba, ista bi se trebala premjestiti u pojas javnih prometnica ili drugih javnih povrSina. Vodoopskrbne cijevi trebaju se polagati
unutar pojasa nogostupa ili zelenila u pojasu prometnice, a iznimno unutar pojasa kolnika. Za potrebe novih dijelova
gradevnihgradevinskih podrucja treba izgraditi vodoopskrbni cjevovod u skladu s hidraulickim potrebama tog podrucja.

(6) Kod izgradnje nove ili rekonstrukcije postojeée vodoopskrbne mreZe treba koristiti vrsne materijale, a presjek cijevi odrediti
prema hidraulickom proraéunu i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda iz Buzeta.
(7) Priklju¢ak zgrade na gradevnoj Cestici na vodoopskrbnu mrezu treba izvesti preko tipskog okna ili vodomjerne nise s

vodomjerom koje se planira uz rub gradevne Cestice (regulacijske crte), a sve u skladu s posebnim uvjetima Istarskog vodovoda.
4.24. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 87.

)] Polozaj sustava odvodnje otpadnih voda (vodova odvodnje otpadnih voda sa svim pripadaju¢im gradevinama) je prikazan na
karti 2.D. Vodnogospodarski sustavi i odlaganje ofpada u mj. 1:25000, a nacin njegove gradnje propisan je Zakonom o vodama i ostalim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadlezno za opskrbu vodom,
Hrvatskih voda ifili viasnika. To¢an poloZaj i kapacitet sustava odvodnje otpadnih voda nisu odredeni. Odredena su samo nacela i
koncept vodenja i smjeStaja sustava odvodnje otpadnih voda koji su usmjeravajuéeg znacaja, a njegovi kapacitet i to¢an polozaj ¢e se
odrediti naknadno prema tehnikim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrucja Opéine te svake pojedine zone koju opskrbljuju.
Svaki dio sustava odvodnje otpadnih voda moze se sukladno potrebama i mogucnostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Podrucje Opéine nema rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje cjelokupnoga sustava odvodnje, na cijelom
gradevnom podrugju Opéine, moraju se graditi zatvoreni sustavi odvodnje - nepropusne sabirne jame ili visedjelne sabirne jame sa bio-
proCistatem ili ugradnja uredaja za bioloSko progiS¢avanje otpadnih voda, ali iskljuivo za otpadne sanitarne vode, a sve u skladu s
Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zaStite Istarske Zupanije.

(3) Prilikom izrade propisane projektne dokumentacije za gradnju sustava odvodnje otpadnih voda na podrugju Opéine isti se
mora planirati i izvesti kao razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda (zaseban sustav za odvodnju sanitarnih otpadnih voda, odnosno
tehnolo$kih otpadnih voda i oborinskih otpadnih voda).

(4) Prije ispustanja oneciSéenih oborinskih voda u prijemnik, a ovisno o mjestu ispustanja, iste je potrebno proCistiti na nacin da
oneciScujuce tvari u tim vodama ne prelaze grani¢ne vrijednosti emisija propisane posebnim propisom. Uredaj za pro€iS¢avanje
otpadnih voda prije ispustanja u prijemnik, mora zadovoljiti II. ili lll. stupanj proCi§¢avanja, a to Ce ovisiti 0 osjetljivosti podrucja u kojem
se nalazi prijemnik te proCiS¢ene vode. ProCistiti se trebaju slijedece otpadne vode: oborinske vode prikupliene s prometnih povrsina,
otpadne vode koje se prikupljaju u podruéjima sanitarne zastite, tehnoloSke otpadne vode. Koncentracija oneciscujucih tvari i /ili
optere¢enje u otpadnim vodama ne smije prelaziti najvece dozvoljene vrijednosti propisane Pravilnikom o granicnim vrijednostima
emisija otpadnih voda.

(5) Podrucje Opcine nalazi se unutar IV zone sanitarne zastite izvorista vode za piée tako da na podrugju cijele Opcine treba
planirati ponovno koristenje proCis¢enih otpadnih voda (navodnjavanje krajobrazno uredenih povrSina, pranje prometnica, ispiranje
sanitarnih ¢vorova, podzemno navodnjavanije rekreativnih povrSina kao nogometna igralita i sl.

(6) Sve gradevine javne odvodnje kao i gradevine iz kojih se otpadne vode ispustaju u prijemnik moraju zadovoljiti uvjete vaze¢ih
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Pravilnika i Odluka. Mulj koji se skupi u uredajima za proci§¢avanje otpadnih voda treba prije zbrinjavanja, obraditi na podruéju srediSnjeg
uredaja, a zatim zbrinuti unutar sustava gospodarenja otpadom.

(7) Odvodnja otpadnih voda u turisti¢kom razvojnom podrucju (TRP1), u svim turisti¢kim podrucjima (TP) kao i za sve gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti zatvorenim sustavom s pro¢iS¢avanjem prije ispusta u lokalni sustav odvodnije.

4.2.5. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 88.

(1 Sustav uredenja vodotoka i voda Opcine Sveti Petar u Sumi pripada Sektoru E - Sjeverni Jadran branjenom podrucju 22 -
podrucja malih slivova ,Mirna - Dragonja" i ,Ra3a - Boljuncica". Dio ovog podrucja obuhvaéa vodotok - bujicu Cipri (uz zapadni rub
granice Opcine, ali izvan nje), prikazan je na kartografskom prikazu 2.D. Vodnogospodarski sustavi i odlaganje otpada u mjerilu
1:25000.

(2) Do utvrdivanja inundacijskog podruéja (javnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno i uredeno
korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka.

(3) Vodotoke (bujice) i druge vode treba urediti i odrzavati u svrhu osiguranja neSkodljivog protoka slivnih voda, odnosno zastite
od Stetnog djelovanja voda (poplava i erozije), kao i u svrhu namjenskog koridtenja voda u akumulacijama za vodoopskrbu i
akumulacijama za navodnjavanje. Uredenje vodotoka (bujica) i drugih voda obuhvaca slijedece vrste zahvata: gradenje i odrzavanje
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, kao i moZebitnih gradevina za osnovnu melioracijsku odvodnju te radove odrZavanja vodnog
dobra (korita povrSinskih voda i inundacijskog podru¢ja). Pri tome treba voditi rauna da se uredenjem vodotoka osigura ekoloSki
prihvatljiv protok.

(4) Prilikom planiranja zahvata uz vodotoke (bujice) i druge vode, moraju se poStivati zakonom utvrdene zabrane i ogranicenja
radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih, zatitnih i drugih vodnih gradevina te sprie¢avanja pogorsanja vodnog reZzima, a sve sukladno
Zakonu o0 vodama. Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama
Republike Hrvatske.

(5) Odrzavanje gradevina za odvodnju oborinskih voda na podrucju gospodarskih djelatnosti je u nadleznosti vlasnika/korisnika
tih prostora, gradnju i odrZavanje gradevina za odvodnju oborinskih voda s javnih povrsina provodi Opéina. Odvodnja oborinskih voda
unutar podrucja obuhvata Plana moZe se rjeSavati pojedinacno ili pak jedinstvenim rjeSenjem za cijeli sliv. Zbog hidrolo$ko-klimatskih
promjena predlaZe se rjeSavanje odvodnje oborinskih voda na nacin da se iste zadrZavaju u najve¢oj mogucoj mjeri unutar sliva i to kroz
izgradnju i uredenje kidnih vrtova, upojnih jaraka i sl.

(6) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se oni iz karata ovog Plana.

7 PoloZaj lokvi koje se Stite prostornim planom prikazan je priblizno na kartografskim prikazima. Medutim, sve lokve
se ovim Planom $tite i zabranjuje se njihovo zatrpavanje, isuSivanje ili bilo kakve sliéne radnje u njihovoj blizoj okolici koje bi
mogle ugroziti biljni i Zivotinjski svijet unutar same lokve.
5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA 1

GRADEVINA TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

51.  OPCA NACELA ZASTITE

Clanak 89.
)] Utvrduju se mjere zastite prostora, odnosno zastite: krajobraznih vrijednosti, prirodnih vrijednosti, kulturno-povijesnih cjelina
i gradevina te ambijentalnih vrijednosti.
(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline i gradevine, prirodni i kultivirani krajolici, kao i pojedinacne

gradevine spomenickih obiljezja s pripadajuéim Cesticama, te fiziCkim vizualno istaknutim, moraju biti na strucno prihvatljiv i vrstan naéin
uklju&eni u budui razvitak Opéine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponaiprije sliedece:
a)  OCuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
b)  Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni
ustroj;
c) Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza esto obiljezenih raspelima i
pokloncima);
d)  Ocuvanije tradicijskih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, gospodarstava) u njihovu izvornom okruzenju, zajedno s
povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;
e)  Ozvljavanje starih zaselaka i gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;
f)  OcCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca i gospodarskih gradevina), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;
g)  OCuvanje povijesne slike prostora, koju ¢ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada gradevina, te vrijednosti
krajolika kojim je okruzeno;
h)  OCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga (ekolodkoga) nacina obrade
zemlje;
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i) Zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i
povijesna znacenja;

J)  Ocuvanije prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti nezasticenih predjela kao $to su obale,
prirodne Sume, kultivirani krajolik - buduci da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

5.2.  PRIRODNE | KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI

Clanak 90.
(1 Na podrucju Opéine, Zakonom o zastiti prirode, nema zaStiéenih prostora.
(2) Mjerama Plana se utvrduje zastita sljedecih vrijednih predjela:

a)  ukategoriji Osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz zasticuju se: podrugje Limske Drage. IsuSeno korito Limske Drage
posebno je zanimljivo zbog fenomena krskih procesa u Istri te kao prostor sa izuzetno vrijednim poljodjelskim tiom. Padine
korita Drage obrasle su Sumom bjelograba. Isti je prikazan na kartiama 3.A. Podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj.
1:25.000 . j o -5

b) U kategoriji Osobito vrijedan predjel - kultivirani krajolik za$ticuje se: padine oko naselja Sveti Petar u Sumi, sjeveroisto¢na
strana naselja SlavCiéi te padine istocno, juzno i zapadno od naselja Glavica.

¢)  ukategoriji Spomenik parkovne arhitekture — Trg ispred Zupne crkve Sv. Petra i Pavla sa stoljetnim skupinama koscela i
ponekim hrastom meduncem.

(3) Svi predjeli iz stavka (2) ovog ¢lanka su prikazani na kartama 3.A. Podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000-te-na
kanama—senfell—éﬁadewnska—pedﬁuef&&mw g j i i .

(4) U predjelima navedenim tokama a) i b) stavka (2) ovog ¢lanka nije dozvoljena nikakva gradnja osim gradevina prometnog
sustava (ceste sa svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (gradevine javnih
telekomunikacija, cijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda te uredenje vodotoka i voda sa
svim svojim prate¢im gradevinama).

(5) Postojece Sume, vecim dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za druge namjene. Potrebno je gospodariti
Sumama u cilju zastite Sumskog zemljita te provoditi politiku svrhovitog iskoristavanja Sumskog zemljiSta sukladno Zakonu o Sumama.

5.3.  KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | GRADEVINE TE AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 91.
(1 Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz slijedecih Zakonai Uputa:
a)  Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
b)  Zakon o prostornom uredenju,
c)  Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih povijesnih cjelina gradova i ostalih nasela.

(2) Na podrucju Opcine, Zakonom o zaétiti i o¢uvanju kulturnih dobara zasticeni su sljedeci kulturno-povijesni spomenici u
skupini:
a)  Povijesne gradevine i sklopovi: )
- sakralne gradevine - crkve: 2.1.1. Crkva Sv. Roka, na groblju Sveti Petar u Sumi (Z-3265) .
graditeljski sklop: 2.3.1. Kompleks pavlinskog samostana i crkve sv. Petra i Pavla, Sveti Petar u Sumi
(2-1839)
) Utvrduje se, na temelju Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, pokretanje postupka za stavljanje pod zastitu (prijedlog za

upis u Registar kulturnih dobara RH) sljedeéih kulturno-povijesnih spomenika u skupini:
a)  Povijesna naselja i dijelovi naselja - gradsko seoska obilieZja: 5
1.1.1. Dio povijesnog naselja Sveti Petar u Sumi

b)  Poviiesne gradevine i sklopovi :
- kapele poklonci i javna plastika: 2.2.7. Krizevi i skulpture, Sv. Petar u Sumi
- gradevine javne namjene: 2.4.1. Javna Gitaonica, Sv. Petar u Sumi
2.4.2. Stara $kola, Sv. Petar u Sumi

c)  Elementi povijesne opreme prostora:

- gradevine niskogradnije s uredajima: 311 Zelieznicki nadvoznjak, Glavica
- oprema kultiviranog krajolika: 3.2.1. Parcele ogradene suhozidima, zidovi od kamena
d)  Memorijalno podrugje: .
- groblja i grobne gradevine 41.1. Groblje, Sv. Petar u Sumi
4 Kulturno-povijesni spomenici koji se Stite mjerama ovog Plana su sljedeci:
a) Povijesna naselja i dijelovi naselja:
- gradsko seoska naselja: 1.1.1. Dio povijesnog naselja Sv. Petar u Sumi
b) Povijesne gradevine i sklopovi:
- kapele poklonci i javna plastika: 2.2.1. Kapelica poklonac, Banovci
22.2. Kapelica poklonac, Dolinci
2.2.3. Kapelica poklonac, Gréeti
224, Kapelica poklonac, Jursici
2.25. Kapelica poklonac, Sv. Petar u Sumi
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2.2.6. Kapelica poklonac, Pamici Supetarski

2.217. Krizevi i skulpture, Sveti Petar u Sumi
228 Kapelica poklonac, Gljuscici (1, 2)
2.29. Kapelica poklonac, Grgani
2.2.10. Kapelica poklonac, Jukini
- graditeljski sklop: 2.3.2. Stambeno gospodarski sklop, Jursiéi
c) Arheolo$ki lokaliteti i nalazista:
- arheoloski lokaliteti: 5.1.1. Lokalitet Sv. Mikula
5.1.2. Lokalitet Sv. Toma
5.13. Lokalitet Benediktinskog samostana, Sv. Petar u Sumi
() Sve cjeline, sklopovi, predjeli i gradevine iz stavka (2), (3) i (4) ovog Elanka prikazane su na kartografskom prikazu 3.A.
Prirodna i graditeljska bastina u mj. 1:25000 te 4. GradevraGradevinska podrucja u mj. 1:5.000.
(6) Zasticenim cjelinama, sklopovima, predjelima i gradevinama, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se

obvezatno primjenjuju sve spomenicke odredbe, smatraju se one koje su oznacene kao: registrirani spomenici (R) ili predloZeni za
registraciju (PR).

7 U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na cjeline, sklopove, predjele i gradevine, za koje je Planom
utvrdena obveza zastite potrebno je ishoditi: posebne uvjete gradnje, prethodno odobrenije i nadzor u svim fazama radova, na koje se
odnose posebni uvijeti i prethodna odobrenja, od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine.

8) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na: pojedinacnim
spomenickim gradevinama, gradevnim sklopovima, parcelama na kojima se spomeniCke gradevine nalaze te predjelima (zonama)
Zzastite naselja i kultiviranoga krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

9) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu sljedeéi zahvati na zasticenim cjelinama, sklopovima, predjelima i
gradevinama: popravak i odrzavanje postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije),
rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na cesticama unutar zasticenih predjela, te prenamjene postojecih
gradevina i dr.

(10) Zastita povijesne cjeline naselja uspostavljena je kac—A-zona-najstroze-zastite" za kompleks Pavlinskog samostana i crkve
Sv. Petra i Pavla te crkvu Sv. Roka na groblju. Mjerama zastite $titi se povijesni ustroj prostora, mreza ulica, putova i parcelacija te
povijesna gradevna struktura. Predjeli zaStite navedenih naselja (“A-zena-zastite"} ucrtani su na kartama 3.A. Prirodna i graditeljska
bastina u mj. 1:25000 te 4. GradevraGradevinska podrucja u mj. 1:5000.

(11)—Zatita povijesne cjeline naselja uspostay

{42)(11) Zastita povijesne cjeline naselja uspostavljena je kao "K-zona-zastite—kKontaktna zona naselja" za povijesno naselje Sveti
Petar u Sumi - kontaktnu zonu oko Pavlinskog samostana i crkve Sv. Petra i Pavla.. Mjerama zatite &titi se povijesni ustroj prostora,
mreza ulica, putova i parcelacija te povijesna gradevna struktura. Predjeli zastite ucrtani su na kartama 3.A. Prirodna i graditeljska
bastina u mj. 1:25000 te 4. GradevnaGradevinska podrucja u mj. 1:5000.

{43)(12) Unutar svih podru¢ja povijesnih graditeljskih cjelina i kulturnog krajolika te povijesnih sklopova potrebno je paziti na
mikroambijent naselja kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni odnos. Radi zaStite ambijentalnih vrijednosti tlocrtni i visinski
gabariti gradevina, njihovo oblikovanje, pokrov i nagib krovista, gradevni materijali, zavrsne obrade te boje moraju biti u skladu s
tradicijom i okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom gradenja u tom dijelu naselja.

6. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 92.
POSTUPANJE S OTPADOM

(1 Nacin gospodarenja otpadom: nacela i ciljevi gospodarenja, planski dokumenti, nadleznosti i odgovornosti u svezi s
gospodarenjem, tro8kovi, informacijski sustav, uvjeti za gradevine u kojima se obavlja gospodarenje otpadom, nacin obavljanja
djelatnosti, prekograni¢ni promet otpadom, koncesije i nadzor nad gospodarenjem otpadom odreden je Zakonom o otpadu.

(2) Planom je odredena lokacija za odlaganje krutog (gradevinskog) otpada i to izmedu zaselaka Jopi i JurSiéi, na k.. 3837/2,
383714, 3843 i 3844 sa pristupom preko k.C. 3836/2 i 3836/1 (sanirano odlagaliste komunalnog otpada). Do realizacije Plana koristi se
odlagalidte gradevinskog otpada na podrugju druge jedinice lokalne samouprave, Grada Pazina.

(3) U sklopu gospodarskog podruja predvida se uredenje reciklaznog dvorita (metal, staklo, papir, drvo, plastika i dr.). U cilju
ostvarenja ovakvoga odlagaliSta potrebno je da nadlezno komunalno poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuci sustav
sakupljanja otpada.

(4) Odgovarajué¢im mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se preradivati za
kompost. Potrebno je poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju malena kompostista za potrebe domacinstva.
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7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 93.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

)] Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ odredene su Zakonom o zastiti okolia. Ove mjere obuhvacaju skup
aktivnosti usmjerenih na o€uvanje okoliSa u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju, te unapredenje
stanja u okoliSu.

(2) Na cijelom podru¢ju Opcine ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno
nepovoljno utjecale na okolis.

(3) Procjene utjecaja zahvata na okoli§ i ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ potrebno je izradivati u skladu sa
Zakonom o zastiti okolisa i Uredbom o procjeni utiecaja zahvata na okolis.

(4) Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvaéa zastitu tla; vode; zraka; zastitu od buke; prirodnih i krajobraznih,
kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te ambijentalnih vrijednosti; posebnu zastitu (zastita od prirodnih i drugih nesreca).

7.1.  ZASTITA TLA

. Clanak 94. .
ZASTITA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA (TLA)
)] Zakonom o poljoprivrednom zemljistu ureduje se zastita, koriStenje i promjena namjene poljoprivrednog zemljita,

raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasni$tvu RH, osnivanije i djelatnost Agencije za poljoprivredno zemljiSte, promet privatnog
poljoprivrednog zemljidta te upravni i inspekcijski nadzor, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
mjerama Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja.

(2) Na podrucju Opcine je evidentirano poljoprivredno zemljidta Il. kategorije klasificirane kao P2 - vrijedna obradiva tla i
poljoprivredno zemljista Ill. kategorije klasificirane kao P3 - ostala obradiva tla koja ¢ine tla koja su povremeno obradena. Ovoj kategoriji
pripadaju i zemljiSta na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere zastite od erozije i klizanja. Odgovaraju¢im mjerama treba
zastititi najvrednije zemljiste povoljne prirodne dreniranosti i najmanje stjenovitosti kao i antropogena zemljiSta ove kategorije.

(3) Za oCuvanje i koristenje preostalog poljoprivrednog zemljidta za poljodjelsku i sto¢arsku svrhu treba:

a)  noveliratiiizraditi osnovne pedoloSke karte za podrugje Opéine,

b)  poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

c) dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama sa povoljnim preduvjetima za proizvodniu,
d)  Stititi poljoprivredno tlo kod odredivanja trasa infrastrukturnih zahvata u prostoru,

e)  neobradene i napustene poljoprivredne povrsine treba osposobiti za poljoprivrednu proizvodnju.

) _ Clanak 95.
ZASTITA SUMSKOG ZEMLJISTA (TLA)
(1 Zakonom o Sumama ureduje se uzgoj, zastita, koristenje i raspolaganje Sumom i Sumskim zemljistima kao prirodnim

bogatstvom, a s ciljem odrzavanja bioloSke raznolikosti te osiguranja gospodarenja na naéelima gospodarske odrZivosti, socijalne
odgovornosti i ekoloSke prihvatljivosti, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim mjerama Ministarstvo
regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva.

(2) Na podru&ju Opéine evidentirano je Sumsko zemljiste iskljuivo osnovne namjene, S1 - gospodarske u privatnom a manje
drzavnom vlasnistvu (52). U cilju zadrzavanja povréina pod Sumom, potrebno je sprijeciti Sirenje poljoprivrednih i drugih povréina na
Stetu Sumskih povrsina, osim opravdanog kréenja zbog infrastrukturnih koridora. Voditi rauna o primjerenoj sanaciji i oplemenjivanju
devastiranog Sumskog podrucja, oCuvanja Sumaraka, Zivica, pojedinaCnih stabala koja se ispreplicu s povrSinama druge namjene pri
¢emu se Cuva stabilnost, raznolikost i medusobna povezanost stanista (biotopa) te predvidjeti rekultivaciju devastiranih podru¢ja. Oko
gospodarskih podrucja te prometne infrastrukture preporuca se predvidjeti osnivanje zastitnih pojaseva, drvoreda i sli¢nih zelenih oaza
kao zastitu od buke, dima, prasine i ostalog zagadenja te kao vizualno oplemenjivanje prostora.

3) Zastita Suma i Sumskih povrsina odredit ¢e se sljiedecim mjerama:

a)  odrzavati postojeée Sume putove i prosjeke,

b)  poSumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljiSta neprikladna za poljodjelstvo,

c) djelovati na o€uvanju Suma kao ekolo3kog sustava i vaznog Cinitelja u krajobrazima,

d) razvijatiijacati Sume zasadene u neeksploatacijske svrhe radi podrzavanja ekoloSko prihvatljivih programa poSumljavanja
novih i ve¢ poSumljenih podrugja,

e)  zastititi Sume od onecisCivaca, pozara, nametnika i bolesti te drugih negativnih utjecaja na njih,

f)  spreCavati prenamjenu Suma i Sumskog zemljidta i rubnog pojasa uz Sumu Sirine 50 m.

g)  stimulirati razvoj urbanog Sumarstva radi ozelenjavanja pojedinih dijelova naselja.
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7.2.  ZASTITA VODA

Clanak 96.

(1 Zakonom o vodama ureduje se pravni status voda, vodnoga dobra i vodnih gradevina, upravljanje kakvocom i koli¢inom voda,
zastita voda i zaStita od Stetnog djelovanja voda, detaljna melioracijska odvodnja i navodnjavanje, djelatnosti javne vodoopskrbe i javne
odvodnje, posebne djelatnosti za potrebe upravljanja vodama, institucionalni ustroj obavljanja tih djelatnosti i druga pitanja vezana za
vode i vodno dobro, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim mjerama Hrvatskih voda. Sukladno Zakonu
0 vodama predstavnicko tijelo Opéine treba identificirati izvoriSta te donijeti Odluka o zastiti izvoridta i zonama sanitarne zastite izvorista
radi oéuvanja i poboljSanja kakvoce te zastitu koliCine vode postojeéih i potencijalnih resursa vode za pice, a uvjeti i nacin utvrdivanja
podrucja sanitarne zastite su odredeni Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije.

(2) Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije u zoni ogranicene zaStite (IV. zoni) zabranjuje se:
. ispustanje neproCiS¢enih otpadnih voda
»  gradenje objekata bazne kemijske i farmaceutske industrije
»  gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne tvari (ili otpadne vode), ukoliko nije rijeSen ili nije moguce
primijeniti zatvoren tehnolo$ki proces ili se otpadne vode ne prikljuéuju na izvedeni sustav javne odvodnie i ukoliko nije
provedena procjena utjecaja na okolis,
. nekontrolirano odlaganje otpada
. gradenije cjevovoda za tekuéine koje su opasne za vodu bez propisane zastite,
»  uskladiStenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev skladitenja loZ ulja za grijanje objekata (domacinstva,
Skole, ustanove, malo poduzetnistvo) i pogonskog goriva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane
sigurnosne mjere za gradenje, odvoz, punjenje, uskladitenje i uporabu, a prednost se daje izgradnji objekata na plin
. gradenije rezervata i pretakaliSta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu opasne tvari,
. izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao i izrada podzemnih spremista,
. nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja objekata,
e gradenje prometnica drzavnih i Zupanijskih bez sustava kontrolirane odvodnje i progiS¢avanja oborinskih voda i
»  eksploataciju mineralnih sirovina ukoliko nije provedena procjena utjecaja na okoli$
(3) Zastita povrSinskih voda obavlja se u okviru zastite podzemnih voda i izvorista iz kojih se stvaraju povrSinski vodotoci na nacin
da se kontrolira ispustanje prethodno prociséenih otpadnih voda.
(4) Zastitu voda odredit Ce se sliede¢im mjerama:
planiranjem i gradnjom gradevina za odvodnju i uredaja za pro¢is¢avanje otpadnih voda;
povecavanjem kapaciteta vodospremnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina;
zabranom, odnosno ograni¢avanjem, ispustanja opasnih tvari (prema uredbi 0 opasnim tvarima u vodama);
sanacijom zateCenog stanja u industriji i odvodnji te sanacija ili uklanjanja izvora oneciS¢avanja;
sanacijom postojecih deponija i kontrolirano odlagati otpad;
uspostaviti monitoring s proSirivanjem i uredenjem mjernih postaja, te osigurati stalno pracenje povrsinskih i podzemnih
voda;
voditi jedinstveni informatiCki sustav o kakvoci povrSinskih i podzemnih voda;
sanitarne i tehnolo3ke otpadne vode rjeSavati izgradnjom sustava javne odvodnije s drugim stupnjem pro¢iS¢avanja, a gdje
nema tehnicke ni ekonomske opravdanosti otpadne vode proCi$éavati na vlastitom uredaju drugog ili odgovarajuceg stupnja
proCiS¢avanja s ispuStanjem u podzemlje putem upojnog bunara ili drenaze odnosno ponovno koristiti za tehnolodku vodu ili
za potrebe navodnjavanja
i) oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina prihvatiti nepropusnom kanalizacijom,
prethodno proCistiti i prikljuciti na sustav javne odvodnije ili proCistiti odgovarajuéim postupcima i putem upojnog bunara
ispustiti u podzemlje,
j)  transport opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite u skladu sa Zakonom o prijevozu opasnih tvari.
(5) Podrucje Op¢ine nije neposredno ugrozeno od poplava nastalih prekomjernom koli¢inom u prirodnim vodotocima. Medutim,
operativna Obrana od poplava provodi se temeljem Plana obrane od poplava na vodama Il. reda Istarske Zupanije — Sektor E — Sjeverni
Jadran — branjeno podrucje 22 — podrucje malog sliva ,Mirna — Dragonja“i "Rasa Boljuncica", kao i temeljem Odredbi Zakona o vodama
i smjernicama DrZzavnog plana obrane od poplava.

7.3.  ZASTITA ZRAKA

IR IR

0«
= =

Clanak 97.
(1 Zakonom o za$titi zraka se odreduju mjere, nacin organiziranja, provodenja i nadzora zastite i poboljSanja kakvoce zraka, kao
dijela okoli3a od opéeg dobra, koji ima osobitu zastitu RH, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
(2) Radi poboljSanja kakvoce zraka odreduju se sljedece mjere i aktivnosti za nove zahvate u prostoru:

a)  ograni¢avati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike, a za vrlo otrovne i kancerogene tvari
treba uspostaviti naéela maksimalne zastite;

b)  izvodenjem zahvata na podrucju Opéine ne smije se izazvati zna¢ajno povecanje opterecenja zraka Stetnim sastojcima.
Razina znagajnog povecanja opterecenja ocjenjuje se temeljem rezultata procjene utjecaja na okolis.
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7.4.  ZASTITA OD BUKE

Clanak 98.

(1 Zakonom o za$titi od buke se odreduju mjere u cilju izbjegavanja, sprje€avanja ili smanjivanja Stetnih ucinaka na zdravlje ljudi
koje uzrokuje buka u okoliSu, ukljuCujuéi smetanje bukom, osobito u vezi s: utvrdivanjem izlozenosti buci i to izradom karata buke na
temelju metoda za ocjenjivanje buke u okolidu, osiguravanjem dostupnosti podataka o buci okolida i izradom akcijskih planova koji se
temelje na podacima koriStenim u izradi karata buke, kao i Pravilnikom o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave, ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
Zastita od buke ¢e se odrediti sliede¢im mjerama:;
a)  prostornim razmjeStajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke na nacin da se zastite podrucja sa
propisanom nizom razinom buke;
b) izradom karata emisija buke sa prikazom postojece i predvidene razine buke na podru¢ju Opéine;
¢) utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke moze smjestiti neka gradevina;
d)  planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke na susjednim povr§inama ne razlikuju medusobno za vise od 5 dB,
kako bi se mjere zaStite mogle provoditi uz prihvatljivu cijenu;
e) izradom akcijskih planova za povrSine u kojima imisija buke prelazi dopustene granice;
f)  primjenom akustickih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog Sirenja;
g)  uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni;
h)  organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem prometa umanjuje razina
buke.

(2) Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja pojave i trajanja buke unutar izgradenih podrucja ili proraduna
predvidene pojave buke na temelju podataka 0 zvuénoj snazi izvora, akusti¢kim obiljezjima gradevine u kojoj se izvor nalazi, utjecajima
na putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akusti¢kim obiljezjima gradevine u kojoj je namjena koju treba titi od buke.

7.5.  ZASTITA PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA TE
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 99.

)] Zakonom o zastiti prirode se ureduje sustav zastite i cjelovitog oCuvanja prirode i njezinih vrijednosti (sveukupne bioloSke i
krajobrazne raznolikosti). Priroda i prirodne vrijednosti od interesa su za Republiku Hrvatsku i uZivaju njezinu osobitu zastitu. Prirodne i
krajobrazne vrijednosti se Stite mjerama propisanim odredbama ovog Plana.

(2) Zakonom o zastiti kulturnih dobara odreduju se vrste kulturnih dobara, uspostavlja njihova zaStita, obveze i prava vlasnika
kulturnih dobara, mjere zastite i oéuvanja kulturnih dobara, obavljanje poslova na zastiti i oéuvanju kulturnih dobara, obavljanje upravnih
i inspekcijskih poslova, rad i djelokrug Hrvatskog vije¢a za kulturna dobra, financiranje zaStite i o¢uvanja kulturnih dobara, kao i druga
pitanja u svezi sa zastitom i oCuvanjem kulturnih dobara. Kulturno povijesne cjeline i gradevine te ambijentalne vrijednosti se Stite
mjerama propisanim odredbama ovog Plana.

7.6.  MJERE ZA POBOLJSANJE, OCUVANJE | UNAPREDENJE STANJA U OKOLISU

Clanak 100.

)] U cilju pobolj$anja stanja u okoliSu propisuju se sljiedece mjere:

a)  izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za pro¢iS¢avanje, osobito u izdvojenim gradevnimgradevinskim podrucjima

van naselja - gospodarske, turisticka i Sportsko rekreacijska namjena;

b)  redovito Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprje¢avati divlja odlagaliSta otpadaka;
(2) U cilju o€uvanja okoliSa propisuju se sljedece mjere:

a) nadjelotvorni naCin &tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

b)  Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.);

c)  onemoguéiti bespravnu gradnju, a posebno u zaStiéenim dijelovima prirodne i kulturne bastine.
(3) U cilju unapredenja okoli8a potrebito je njegovati i razvijati osjecaje u korist zaétite kulturne i prirodne bastine, smanjenja
onecidéenja te za gradnju stambenih gradevina na temeljima tradicijskoga graditeljstva te u detaljnije planove uredenja, kao i studije i
projekte bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite okoliSa te prirodnih i kulturnih vrijednosti.

1.1. MJERE POSEBNE ZASTITE
Clanak 101.

Zastita od prirodnih i drugih nesreé¢a u dokumentima prostornog uredenja temelji se na ,Procjeni rizika od velikih nesre¢a za

Opéinu Sveti Petar u $umi“ u kojoj su identificirani i obradeni rizici odnosno, procijenjene opasnosti koje se mogu dogoditi na podruéju
Opcine Sveti Petar u Sumi. Temeliem Procjene, u cilju smanjenja rizika od velikih nesre¢a moraju se postivati i obradivati preventivne
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mijere u dokumentima prostornog uredenja svih razina. Planovima nizeg reda utvrdit ¢e se mjere i zahvati u prostoru u cilju spreavanja
nastanka rizika, odnosno smanjenja njegovog utjecajana druStvenu zajednicu.
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2 Temeliem Procjene rizika od velikih nesreca potrebno je predvidjeti preventivhe mjere i aktivnosti na planiranju koriStenja
prostora | definiranju prostorno-planskih aktivnosti koje ¢e smanijiti ranjivost zajednice. Procjenom rizika od velikih nesre¢a Opcina Sveti
Petar u Sumiidentificirani su i obradeni slijededi rizici koji mogu imati negativne posljedice na Zivot i zdravlje ljudi, gospodarstvo i
drustvenu stabilnost i politike (kritiCna infrastruktura te gradevine i ustanove od javnog i drustvenog znacaja):

1. Prijetnje i rizik od nastanka potresa

2. Prijetnje i rizik od nastanka epidemija i pandemija

3. Prijetnje i rizik od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

4. Prijetnje i rizik od nastanka tehni¢ko-tehnoloSke nesreée s opasnim tvarima

3} Za identificirane i procjenjene prijetnje i rizike potrebno je predvidjeti i odgovarajuée radnje, postupke i zahvate za smanjenje
prijetnii i nastanka rizika, odnosno omoguditi provedbu potrebnih mjera civilne zastite (uzbunjivanje i obavjeScivanje, evakuacija,
sklanjanje, zbrinjavanje, zaStita bilja i Zivotinja i dr.), a kojima ¢e se umaniiti moguce posliedice na Zivot i zdravlje ljudi, gospodarstvo i
druStvenu stabilnost te politiku.

Zahtjevi sustava civilne zastite u podruéju prostornog uredenija trebaju b|t| sukladm

- Zakonu o sustavu civilne zaStite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 30/21, 114/22)

- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85, 42/86)

(2) - Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)

) Clanak 102.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

(1) Zakonom o sustavu civilne zastite kao i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora odredene su mjere zaStite, prava i duznosti sudionika zastite, procjena nastale Stete i nacin pruzanja
pomodi stradalim podrucjima.

Clanak 103.
SKLANJANJE STANOVNISTVA

|zqradn|om zaklona te pnlaqodavamem podrumsklh DI’II’Oanh i drugih poqod|h qradevma za funkcuu sklanjanja stanovnistva.

2) Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva, prilikom izrade planova
nize raztine treba planirati instalaciju sustava javnog uzbunjivanja i obavje$civanja stanovnistva (sirena i sl.) u podruéjima planiranim za
gradnju gradevina koje ¢e koristiti, skladistiti ili upravijati s velikim koli¢inama opasnih tvari (obveznici su izrade izvje$¢a o sigurnosti),
kao i u sluaju ugroze uzrokovane tzv. domino efektom. Nadalje, vlasnici i korisnici zgrada u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise
od 250 ljudi kao i odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, sportske dvorane, trgovacki centri, hoteli, autokampovi, prostori za
proizvodnju i sl. u kojima se zbog buke ili zvu€ne izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno uzbunjivanje da
uspostave i odrzavaju odgovarajuéi sustav za unutarnje uzbunjivanje i obvjeS¢ivanje. Preko istog sustava mora se osigurati provedba
javnog uzbunpvanja i pruem pnopcenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnost| i mJerama za zastltu kOje je potrebno poduzetl




_ Clanak 104,
ZASTITA OD RUSENJA

)] Medusobni razmak gradevina prilagoditi zoni uru$avanja zgrada sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora. Zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati ceste, i ona
iznosi pola njene visine (H/2).

(2) Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 m gdje je
Drmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti, a H1i Hz visina zgrada mjereno do vijenca, ako zgrade
nisu okrenuta zabatom prema susjednoj. Ako su zgrade okrenute zabatima raunaju se visine do krovnog sliemena.

(3) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog zapre€avanja radi Sto brze i
jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
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(4) Kod krizanja cesta u dvije ili vi§e razina mora se osigurati cijeli prostor ¢vorista tako da se isti rezim prometa moze
preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.

_ Clanak 105.
ZASTITA OD POZARA
1 Zakonom o zastiti od poZara odredene su mjere za otklanjanje uzroka poZara, za spre¢avanje nastajanja i Sirenja pozara, za
otkrivanje igaSenje poZzara, za utvrdivanje uzroka pozara kao i za pruzanje pomoci kod otklanjanja posljedica prouzrokovanih pozarom.
(2) U svrhu sprjeCavanja nastajanja i Sirenja pozZara na susjedne gradevine odredeni su uvjeti gradnje u smislu udaljenosti

gradevina od boCnih meda sa susjednim gradevnim Cesticama. Tako su udaljenosti gradevina od bo¢nih meda sa susjednim gradevnim
Cesticama detalino utvrdene odredbama ovog Plana a prema odredbama Pravilnika o ofpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara, odnosno Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(3) Zbog osiguranja potrebnih mjera radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.
(4) Pr|I|kom gradnje li obnove vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti/obnoviti vanjska hidrantska mreZa za gaSenje pozara.-¢

.U hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara, ovisno o broju stanovnika i raunskom
broju istovremenih pozara, potrebno je planiratipotrebne protocne koli¢ine vode za gaSenje poZara uz najmanii potrebni tlak na izlazu iz
hidranata vanjske hidrantske mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gadenje pozara (Narodne novine br. 08/06).

(5) Prometnice treba projektirati i izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. Vatrogasne pristupe planirati tako
da, gdje je to moguce, osiguravaju kretanje vatrogasnog vozila voznjom naprijed. Slijepi vatrogasni pristupi duzi od 100m na
svom kraju moraju imati odgovarajuca okretiSta u skladu s ovim Planom, koja omogu¢avaju sigurno okretanje vozila.

(6) Prilikom prometa, skladiStenja ili drzanja zapaljivih tekucina ifili plinova glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti Zakon o

zapaljivim teku¢inama i plinovima, Pravilnik o zapaljivim teku¢inama i Pravilnik o ukapljenom plinu.

7) Elektroenergetska postrojenja treba planirati u skladu s Pravilnikom o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara

e/ektroenergetskih postrojenja i uredaja.

8)
(8)__Gradevine se trebaju projektirati i graditi u skladu s vazemm hwafeslqm prop|S|ma %nedestafeku@dgeva;ajuem—hwatshh
propisa, sukladno odredbama4 Zakona o zastiti od poZara
9 Mjere zastite od pozara provode se u skladu s Procjenom ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija i Planom zastite od
pozara Op¢ine Sveti Petar u Sumi.

) Clanak 106.
ZASTITA OD POTRESA | KLIZANJA

)] Podrugje Opcine se prema seizmickim kartama nalazi u zoni VIle. seizmi¢nosti (po MCS ljestvici) sa aktivnim ili moguée
aktivnim uzduznim rasjedima i velikim rasjedima u dubini i pretezno nestabilnim podrucjima iz ¢ega proizlazi potreba nuznog
preventivnog djelovanja u zastiti od potresa.

(2) Vazece karte iz kojih se o€itava stupanj seizmi¢nosti pojedine lokacije su topografske karte u mj. 1:300.000 i stoga nedovoljne
preciznosti. Radi toga nuzno je seizmotektonski i geotehnicki zonirati u mj. 1:25.000, odnosno mikrozonirati pojedine urbane cjeline u mj.
1:5.000. Do izrade novih seizmickih karata, protupotresno projektiranje i gradenje na podrucjima najveceg intenziteta potresa i
seizmotektonski aktivnih podrucja treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima.

(3) Projektiranje i gradenje javnih gradevina na podrucjima najveceg intenziteta potresa i seizmotektonskih aktivnosti mora se
provesti tako da gradevine budu otporne na potres, uz prethodno obavljena detaljna seizmi¢ka, geomehani¢ka i geofiziCka ispitivanja
konkretnih lokacija sa ciliem odredivanja projektnih seizmiCkih parametara. VaZne gradevine jesu sve vece viSestambene, javne i
drustvene, gospodarske, energetske gradevine i postrojenja, veéi mostovi, vijadukti i tuneli, visoki tornjevi, stupovi i dimnjaci, gradevine u
kojima trajno ili povremeno boravi veéi broj ljudi, te gradevine koje se zbog svojih kulturno-povijesnih ili drugih vrijednosti izdvajaju od
ostalih.

(4) Na podruéju Op¢ine, s prirodno nagnutim terenom (padinom nagiba veceg od 59) u pretezno nestabilnim podrugjima
(inZenjersko-geolodka obiljezja), kod izrade idejnog projekta, (do izrade karte geotehnicke kategorizacije terena (KGKT) po kriteriju
stabilnosti i karte seizmicke mikrozonacije terena (KSMT) u mj. 1:5000) potrebno je utvrditi stupanj stabilnosti terena prema sljede¢im
kategorijama:
a.  Stabilni tereni su podrugja stabilna u prirodnim uvjetima i uvjetima gradnje gradevina. Posebni geotehnicki uvjeti nisu
potrebni. U fazi projektiranja utvrduju se uvjeti temeljenja gradevina na temelju geotehni¢kih istraznih radova;
b)  II. Uvjetno stabilne padine su podrucja stabilna u prirodnim uvjetima. Prilikom gradnje gradevina potrebno je provesti
geotehnicke istrazne radove kojim ¢e se odredit posebni geotehnicki uvjeti gradnije (uvjeti gradnje na padini i uvjeti
temeljenja gradevine);
c) . Uvjetno nestabilne padine su podruéja na kojima postoje prirodni uvjeti koji naruSavaju stabilnost ili na neki drugi nacin
otezavaju i privremeno onemogucuju privodenje zemljiSta gradnji, te su bez vidljivih znakova nestabilnosti. Na tim
podrucjima moze se graditi kada se uklone uzroci koji otezavaju ili priviemeno onemogucuju gradnju $to se postize 60
preventivnim mjerama za sanaciju terena, a koje e se utvrditi nakon obavljenih detaljnih geotehnickih istraZivanja. Na
temelju provedenih detaljnih geotehnickih istraZivanja utvrdit ¢e se posebni geotehnicki uvjeti;
d)  IV. Nestabilne padine su podruja zahvacena klizanjem terena u kojima postoje zone ili plohe sloma (aktivna i stara klizanja,
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ili evidentirane zone sloma u padini, tektonskog podrijetla). Na temelju detaljnih geotehnickih istrazivanja propisat ¢e se uvjeti
za sanaciju terena koja moze podrazumijevati i slozene sanacijske mjere (dreniranje, nasipavanje, potporne konstrukcije i
sliéno). Sanacija terena moze se obaviti i na nacin da planirane gradevine €ine dio sanacijskih mjera tako da uvjeti za
sanaciju terena sadrzavaju posebne geotehnicke uvjete za gradnju gradevina.
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(5) Erozija tla nastaje odvajanjem i pomicanjem gornjeg sloja tla ili materijala od kojeg se sastoji tlo u gornjem sloju, djelovanjem
vjetra ili voda tekucica ili jakih oborinskih voda. Takoder nastaje i kao rezultat promjena izazvanih ljudskim djelovanjem u prirodi, kao $to
su loSe obavljane poljoprivredne djelatnosti. Da bi se sprijeCila erozija tla u najvecoj mogucoj mjeri treba na podrucjima zahvacenim
erozijom saditi biljni materijal kojima odgovara sastav tla, a Cije korijenje moze posluziti kao neka vrsta "vezivnog tkiva" za samo tlo.

. Clanak 107. ,
ZASTITA OD TEHNOLOSKIH NESRECA

)] Tehnolo3ka (industrijska) nesre¢a je nenamjerni i neocekivani dogadaj koji nastaje koriStenjem opasnih tvari, a koja uzrokuje
Stetu za zivot i zdravlje ljudi, imovinu i okolis. Opasnost od tehnoloSkih nesreca proizlazi iz proizvodnje, prerade, skladistenja i
manipuliranja opasnim tvarima. Vrste opasnih tvari i njihove granicne koliCine navedene su u dodatku I. Zakona o potvrdivanju
Konvencije o prekogranicnim ucincima industrijskih nesreca.

(2) Izvori mogucih tehnolokih nesre¢a mogu biti pokretni (transport opasnih tvari prometnicama i cjevovodima) i nepokretni
(tvornice, skladista).
(3) Preventivne Planske mjere za sprje€avanje posljedica nesreca pri transportu opasnih tvari prometnicama provode se

odredivanjem odgovarajucih pojasa za prometnice prema njihovom razvrstavanju. Za postoje¢e nepokretne izvore mogucih tehnoloSkih
nesreca treba izvrsiti analizu opasnih djelatnosti, te ih rangirati obzirom na: koli€inu opasnih tvari, procjenu opasnosti, razmjera
posliedica i ucestalosti moguéih nesre¢a, te moguéi prostorni doseg i vrstu u€inka tehnoloske nesrece.

(4) Na osnovi procjene vrsta i stupnjeva rizika od tehnoloskih nesreca i osjetljivosti prostora na pojedine vrste Stetnih djelovanja,
treba planirati prostorni raspored drugih sadrZaja tako da se na najmanju mjeru svedu posljedice nesrece na Zivote i zdravlje ljudi,
materijalna dobra, prirodnu i kulturnu bastinu i okolis.

8. MJERE PROVEDBE PLANA
8.1. OBVEZA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNIH PLANOVA UREDENJA UZIH PODRUCJA

Clanak 108.

)] Ovim Planom su utvrdena izgradena i neizgradena gradevnagradevinska podrugja, uredene i neuredene gradevne Cestice. Za
dio neizgradenog gradevnoggradevinskog podruja unutar kojeg se nalaze neuredene gradevne éestice utvrduje se obaveza dono3enja
prostornih planova uredenja uzih podrugja.

(2) Ovim Planom utvrdena je obveza izrade i donoSenja slijedecih prostornih planova uredenja uzih podrudja (urbanisticki plan

uredenja - UPU):
1. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podrucje Stare farme

Il.  UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi -pedru&je-Novefarme Teza Il (SNGP 42/24)

3. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podrucje dijela naselja - TeZa

IV.  UPU Suncane elektrane "Skripel]", odnesne-podrutja-za-izgradnju-sunéane—elektrane(SNGP 23/23)

V. UPUK.D. IDEAPLUS (SNGP 22/24)

VI.  UPU Boska ~izraden;donesenina-snazi(SNGP 35/12, 39/17 i 60/17-procidceni tekst)
(3) Obuhvati urbanistickih planova uredenja (UPU) prikazani su na kartografskom prikazu 3.C. Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite te planskih mjera u mj. 1:25.000 te na kartografskim prikazima 4. GradevnaGradevinska podrucja u mj.
1:5000.

Clanak 109.
(1 Za zgrade koje su izgradene u skladu s vaze¢im zakonima i propisima u doba gradenja ili prije 15. veljace 1968. godine, a Cija
je namjena protivna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, moze se do privodenja prostora planiranoj namjeni izdati odgovarajuci
akt za rekonstrukciju i obnovu samo u sljedecim sluéajevima:
- Konstruktivna obnova na nacin zadrzavanja oblika i veli¢ine zgrade;
- Obnova i zamjena dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i kroviSta u postojecim tlocrtnim i visinskim veli¢éinama;
- Postava novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovom, a iskljucivo radi popravljanja fizikalnih
svojstava zgrade i uklapanja u krajolik;
- Prilagodba i popravak postojecih gospodarskih i poslovnih prostorija, po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi, u sluéaju da
ne zadovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, zastite od pozara i propisanim higijensko-tehnikim mjerama;
- Priklju¢ak zgrade na sve postojece sustave komunalne infrastrukture kao i za izgradnju gradevina za procis¢avanje
otpadnih voda;
- Uredenije svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to podrazumijeva i uredenje potkrovlja)
bez povecéanja tlocrtnih i visinskih veliCina;
- Obnova postojecih gradevina u cilju popravka istih od posljedica elementarnih nepogoda, kao i radovi na zastiti postojecih
gradevina od elementarnih nepogoda;
- Uredenje gradevne Cestice postojeée zgrade (popravak ograde, gradenje potpornih zidova);
- Od ovih sluéajeva izuzimaju se zgrade izgradene u podrucjima prirodnog, kultiviranog i kulturnog okolisa.
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9. PRIJELAZNE, ZAVRSNE | ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 110.

M Svi zapoCeti predmeti dovrsit ¢e se prema odredbama Plana prema kojem su zapoceti ili prema ovim izmjenama i dopunama,
ovisno o tome $to je povoljnije za podnositelja.
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