ISTARSKA ZUPANIJA,

OPCINA SVETI PETAR U SUMI

b

IV. Izmjene | dopune
PROSTORNOG PLANA UREDENJA

Prijedlog plana za Ponovnu javnu raspravu

SAZETAK ZA JAVNOST



IV Izmjene i dopune Prostomnog plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi

B. SAZETAK ZA JAVNOST

IVV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi izradene su u skladu s Odlukom o
izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi (SNGP br 44/23 i 26/25), te
Odlukom o kriterijima za izradu IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi
(SNGP br.42/24)

Ponovna javna rasparava odrzava se zbog prihvaéanja primjedbi Zavoda za prostorno uredenje Istarske
Zupanije i pojedinih gradana, ulozenih u postupku provedbe prve javne rasprave, koje su uzrokovale dodatne
promjene predloZenih granica gradevinskih podrucja, ¢ime su se stekli zakonski preduvijeti za ponavljanje
javne rasprave.

Prijedlogom Plana za Ponovnu javnu raspravu izlaZzu se upravo dijelovi novih planskih rjeSenja koji su razlog
za ponavljanje javne rasprave i na iste se mogu dati primjedbe u ovoj Ponovnoj javnoj raspravi. Ostale
primjedbe se nece razmatrati u IzvjeS¢u o Ponovnoj javnoj raspravi.

Izmjene koje se izlazu ovim Prijedlogom Plana su vidljive na grafickim prikazima br.4 Gradevinska podrucja.

U ovaj Prijedlog Plana je ugradena i vecina drugih izmjena proizaslih iz pristiglih miljenja javno pravnih tijela i
gradana u postupku Javne rasprave, a koja su u lzvjeScu o javnoj raspravi oznaCene kao prihvacena.

Dodatne korekcije ¢e biti ucinjene radi eventualnog poboljSanja tekstualnog dijela Plana u fazi izrade
Konacnog prijedloga plana.
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Na temelju odredbi Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 153/13., 65/17.,
114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) i ¢lanka 15. Statuta Opcine Sveti Petar u Sumi (,Sluzbene novine
Grada Pazina“, broj 20/09., 28/09., 11/10., 23/17, 18/21.i 22/23.), Opéinsko vijec¢e Opcine Sveti Petar
u Sumi na svojoj sjednici odrzanoj dana 19. rujna 2024. godine, donijelo je slijedeéu

ODLUKU
o kriterijima za izradu IV. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se temeljni kriteriji za izradu IV. lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi (u daljnjem tekstu: IV. ID PPUO), a na osnovu donesene Odluke o
izradi IV. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi (,Sluzbene novine
Grada Pazina”“, broj 44/23., dalje u tekstu: Odluka o izradi IV. ID PPUO).

Clanak 2.

Razlozi za izradu IV. ID PPUO-a utvrdeni Odlukom o izradi IV. ID PPUO odlukom su slijedeci:

- lzmjena i dopuna planskih rjesenja koja su se u dosadasnjoj provedbi pokazala nedovoljno
ucinkovita te ih je radi jednoznacnog tumacenja i jednostavnijeg i lakSeg provodenja potrebno
izmijeniti i dopuniti;

- kako bi se zadovoljile stambene i druge potrebe stanovnika Opéine Sveti Petar u Sumi, IV. ID
PPUO-a preispitati ¢e se mogucénosti prosirenja (ILI PRERASPODJELE) GPN-a prema ZAHTJEVIMA
gradana, u skladu sa zakonskom regulativom;

- kako bi se omogucio daljnji gospodarski razvoj Opéine Sveti Petar u Sumi, IV. ID PPUO-a
preispitati ¢e se mogucnosti prosSirenja postojecih ili planiranja novih IGPIN-a;

- po potrebi, revizija namjena ostalih povrsina izvan GP-3;

- uskladenje IV. ID PPUO-a s vazec¢im zakonskim i podzakonskim propisima;

- uskladenje IV. ID PPUO-a s razvojnim ciljevima Op¢ine Sveti Petar u Sumi;

- uskladenje IV. ID PPUO-a sa Prostornim planom Istarske Zupanije (,SluZbene novine Istarske
Zupanije”, broj 2/02., 1/05., 4/05., 14/05. - prociséeni tekst, 10/08., 07/10., 16/11. — procisceni tekst,
13/12.,9/16. i 14/16. — prociééeni tekst), u daljnjem tekstu: PPIZ;

- izmjene i dopune u skladu sa zahtjevima, podacima, planskim smjernicama odnosno
propisanim dokumentima koje dostave nadleina javnopravna tijela.

lzmjene iz prethodnog stavka biti ¢e ugradene u IV. ID PPUO-a samo ako su u skladu s vazeé¢im
zakonskim propisima i odredbama PPIZ-a te ako pojedina¢no ili kumulativno nemaju zna&ajan utjecaj
na okolis.

Clanak 3.
Nakon provedenih pripremnih postupaka i prikupljanja zahtjeva javno pravnih tijela i prijedloga
gradana utvrduju se kriteriji za izradu IV. ID PPUO-a kako slijedi u daljnjim ¢lancima ove Odluke.

Clanak 4.

Kako bi se zadovoljile stambene i druge potrebe stanovnika Opcine Sveti Petar u Sumi (u
daljnjem tekstu: Opcina) ili u plan ukljucilo zemljiSte u vlasnistvu Opcine ili od direktnog interesa za
Opéinu (zamjena i sl.) te zemljiste koje je namijenjeno javnoj namjeni, sportu i rekreaciji,
gospodarskoj ili nekoj drugoj aktivnosti od interesa za lokalnu zajednicu, kroz izradu IV. ID PPUO-a
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preispitati ¢e se mogucénosti proSirenja (ILI PRERASPODIJELE) GPN-a prema ZAHTJEVIMA gradana,
Opcine u skladu s zakonskom regulativom.

Clanak 5.
Zbog nemogucnosti prosSirivanja GPN-a iz postojec¢eg Prostornog plana uredenja Opcine Sveti
Petar u Sumi (dalje u tekstu: PPUO) i omogucavanja djelomiéne preraspodjele GPN-a isklju¢iti, brisati
ili izmijeniti ¢e se slijedecda podrucja ili odredbe kako slijedi u tekstu:
1. brisati iz PPUO-a podrucje UPU 3 na lokaciji Teza
2. brisati iz PPUO-a podrucje zone sporta i rekreacije namijenjeno za izgradnju Aquaparka na
podrucju Vosljak-Kucevari-Kristani
3. Zamjena parcela za GPN-a biti ¢e jedan od kriterija za proSirivanje kroz IV. ID PPUO-a
4. Brisati pojedina podrudja u GPN-u zbog infrastrukturnih nedostataka koji onemogucuju
gradenije (struja, vodovod, mala parcela, ne gradiva parcela, nepostojanje pristupnog puta)
5. Brisati iz GPN-a parcela s nedefiniranim vlasnickim odnosima
6. Brisati iz GPN-a parcele ili dijelove neuredenih gradevinskih parcela zbog velicine Cestica,
nedostatka infrastrukture i pristupa
7. lzmjene Odredbi za provodenje koje ¢e biti uskladene s trenutnim stanjem i potrebama
stanovnika Opcine
8. Ne mogu se Siriti granice gradevinskih podrudja naselja protivho osnovnim kriterijima iz
PPIZ-a o potrebnoj gustodi stanovanja i izgradenosti postojeéih gradevinskih podrugja
9. Ne mogu se Siriti postojeca ili formirati nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
(gospodarske namjene) protivno veli¢inama i kriterijima iz PPIZ-a i Zakona o prostornom uredenju
10. Preispitivanje potrebe zadrZavanje sadasnjih lokacija TRP-ova
11. Ne mogu se Siriti gradevinska podrucja na sljede¢em zemljistu: Sumsko zemljiste; obradivo
zemljiste | i 1l boniteta; zemljiSte unutar I, Il i lll zone sanitarne zaStite izvorista pitke vode; prirodna i
kulturna dobra (vrijedna staniSta, ornitoloSki rezervati, krajobrazne cjeline, jame, arheoloska
nalazista, itd.)
12. Ne mogu se Siriti gradevinska podrucja na zemljisStu obuhvac¢enom zastitnim koridorima
postojecih i buduc¢ih prometnica i ostale magistralne infrastrukture

Clanak 6.

Vezano za proSirivanje granica gradevinskih podruéja Opcine, ne iskljuujuéi sve navedene
uvjete iz ¢lanka 6. ove Odluke, prednost pri ukljuéivanju zemljista u korigirane granice gradevinskog
podrucja, prema navedenom redoslijedu, imaju zemljista:

1. u vlasniStvu Opcine ili od direktnog interesa za Opcinu

2. namijenjena javnoj namjeni, sportu i rekreaciji, gospodarskoj, poticajnoj stanogradnji ili
nekoj drugoj aktivnosti od interesa za lokalnu zajednicu

3. na rubu postojecih gradevinskih podrucja i u neposrednoj blizini osnovne infrastrukture,
nece se prosirivati rubove neuredenih dijelova gradevinskih podrucja

4. kojima bi se zaokruZila postojeca gradevinska podrucja, pri ¢emu se treba procjenjivati
postojeca izgradenost gradevinskih podrucja

5. udovoljavanje zahtjevima obitelji Ciji ¢lanovi imaju prebivaliSte na podrucju opcine Sveti
Petar u Sumi uz izjavu da ¢e zemljidte biti namijenjeno za izgradnju obiteljske stambene jedinice

6. zamjena parcela na nacin da se za brisanje iz GPN-a moze realizirati adekvatna povrsina novo
urbanizirane parcele

7. za uredenje okucnice oko izgradene stambene jedinice

8. po zahtjevima gradana ogranitena iznimno do 1800 m? po pojedinom zahtjevu, a optimalno
oko 1000 m?, u povrsini izgradnje parcele za jednu stambenu jedinicu

9. koja udovoljavaju drugim uvjetima, ali ¢iji vlasnici nemaju u vlasnistvu zemljiste koje se nalazi
u gradevinskom podruéja naselja, i/ili nisu trgovali/prodavali zemljiste koje je bilo uklju¢eno u GPN u
prethodnim izmjenama PPUO
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10. geomorfoloski podobna (izbjegavati strme terene, potencijalna klizista, vrtace, itd.)

Clanak 7.
Povriina obuhvata IV. ID PPUO-a pokriva sva podruéja Opéine Sveti Petar u Sumi u cijelosti.

Clanak 8.
Prvenstveni cilj ovih kriterija za izradu IV. ID PPUO-a je osiguranje planskih uvjeta iskljucivo za
daljnje odrZivo i plansko uredenje i izgradnju na podrucju Opcine u skladu s vazeé¢im zakonima,
pravilnicima i odrZivim razvojem Op¢ine Sveti Petar u Sumi.

Clanak 9.
Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Pazina i
Op¢éina Cerovlje, Graciéce, Karojba, Lupoglav i Sveti Petar u Sumi.

KLASA: 350-02/24-01/02
URBROJ: 2163-34-02/01-24-2
Sveti Petar u Sumi, 19. rujna 2024.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETI PETAR U SUMI

Predsjednik
Opcinskog vijeca

Nadir Brescic, v. r.



U skladu s navedenim ciljevima i kriterijima u Planu je brisana lokacija planiranog akvaparka.
Ostala gradevinska podruéja nisu bitno mijenjana.

IskoriStena je Cinjenica da su pojedini dijelovi cestovnih prometnica u Planu nepotrebno prikazivani kao
sastavni dijelovi gradevinskih podrucja naselja, te su isti dijelovi brisani, a na raCun toga je stvorena kvota
povrsina gradevinskog podru¢ja naselja koja ja iskoriStena za zamjenske korekcije gradevinskih podrucja
naselja prema zahtjevima gradana. Pri tome nije doSlo do ukupne promjene povrsina gradevinskih podrucja.
lzuzetno je u postupku izrde Prijedloga za Ponovnu javnu raspravu do$lo do eventualnih ukidanja dijelova
gradevinskog podrucja u vlasnistvu gradana, tamo gdje je procijenjeno da iz raznih razloga ne bi doslo do
realizacije gradnje u nekom blizem razdoblju, zbog slozenih vlasnickih odnosa ili pomanjkanja interesa
vlasnika.

|z iste kvote zemljista je izdvojen i dio za potrebe Opéine Sveti Petar u Sumi u svrhu realizacije svojih
razvojnih programa za mlade stanovnike.

U grafickom dijelu Plana listovi 4A i 4B prikazane su povrSine koje se briSu (ljubiCasto) i koje se dodaju
(zeleno).

U grafickom dijelu Plana je izmijenjen prikaz odvodnje otpadnih voda na listu 2D - Vodnogospodarski sustavi i
odlganje otpada, tako da su u Plan ugradeni podaci iz projekta Aglomeracije Pazin. Osvjezeni su i podaci o
zasticenim kulturnim dobrima i prikaz elektro energetske mreze.

Odgovarajuce izmjene i dopune ucinjene su u tekstualnom dijelu Plana., gdje su dijelovi koji se briSu oznaceni
crvenom bojom, a dijelovi koji se dodaju plavom bojom.



SAZETAK PROMJENA U TEKSTU ODREDBI ZA PROVEDBU PLANA:

Dodani novi élanci:
o Uvedeni su novi ¢lanci kao Sto su €lanci 38a i 38b, koji definiraju:
= Pravila za parkiranje vozila na gradevnim Cesticama gospodarske namjene.

= Uvjeti gradnje za zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene, ukljuCuju¢i minimalne
veliine Cestica, maksimalne visine zgrada i ogranicenja broja lezaja.

Izmjene u terminologiji i definicijama:

o U odjeljku s pojmovima dodani su precizniji opisi krovnih elemenata (krovni prozor, krovna
kucica, nadozidni prozor).

o Dodatne definicijie za etaze, krovove, visinu vijenca, loggie, balkone, terase i
nadstresnice.

Preciziranje uvjeta za gradenje:

o Pojasnjeni su uvjeti gradnje za razliCite tipove zgrada: obiteljske, viSestambene, mjeSovite,
gospodarske, javne i sportsko-rekreacijske.

o Uvedeni su toéno definirani koeficijenti izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis), ovisno o
vrsti i naCinu gradnje.

o Dodatno specificirane minimalne povrSine gradevnih €estica za svaki tip gradnje.
Uvedena su ogranic¢enja visine gradevina:

o Zaobiteljske zgrade max. 7 m, viSestambene 9 m, javne i sportske do 15 m (vjerske i do 40 m
za zvonik).

o Precizno definirana moguénost gradnje podruma, suterena i katova.
Nova ogranicenja za gospodarske gradevine s izvorima oneciS¢enja:
o Maksimalna koli¢ina uvjetnih grla i obvezna minimalna udaljenost od mede — 10 m.
o Tablica s to¢nim koeficijentima za preradunavanje Zivotinja u uvjetna gria.
Pojasnjenje regulacijskih i gradevnih crta:

o Definirana moguénost manjeg odstupanja gradevne crte uz odredene uvjete (npr. kod
rekonstrukcija, prilagodbe nizu).

. Jasnije definirano koristenje i zastita zelenih povrsina:

o Uvedene preporuke za sadnju autohtonog bilja, oéuvanije istarskog krajolika, sadnju drvoreda
i Zivica.
Uvedeni zahtjevi za prikljucke na infrastrukturu i odvoz otpada:
o Detaljna pravila o priviemenom odlaganju otpada, dimenzijama i lokaciji spremnika.
Obavezna dostupnost za osobe s invaliditetom:

o Osiguranje pristupa za teSko pokretne osobe kod svih gradevina poslovne namjene.



