Opcina Sv.Petar
u Sumi

KLASA : 350-02/23-01/05
URBROJ: 2163-34-03/01-26-67
Sveti Petar u Sumi, 24. rujna 2026.9.

lzvjeSée o Ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu

IV. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE SVETI PETAR U SUMI

ISPRAVAK

|zradivac plana: Novi Urbanizam d.o.o0. Pula

Nositelj izrade: Opéina Sveti Petar u Sumi



NAPOMENA O ISPRAVKU IZVJESCA:
Ovim ispravkom lzvjes¢a o Ponovnoj javnoj raspravi zamjenjuje se tekst lzvjeséa KLASA: 350-

02/23-01/05, URBROJ: 2163-34-03/01-26-63 od 23. srpnja 2026.9. Ispravak se provodi radi
otklanjanja tehnickih pogresaka te radi uskladivanja s propisima o zastiti podataka.



Javna rasprava je objavijena 11.04.2026.9.
Javna rasprava je odrzana od 21.04.2026. do 05.05.2026.9.
Javno izlaganje je odriano 28.04 2026.g.

Sadrza]

0. Zakljuéak Magelnika Opéine Sveli Petar u Sumi o utvrdivanju Prijedioga IV, lzmiena i
dopuna Prostomog plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi za Ponovny javnu
raspravu od 09.04.2026.g.

Podaci iz objave javne rasprave

1. Obavijest o Ponovwnoj javnoj raspravi o Prijedlogu IV, [zmjena | dopuna Prostornog plana
uredenja CpCine Sveti Petar u Sumi - postavijena na Oglasnu plodu Opéine Sveti Petar
u Sumi 10.04,2026.g,

2, Chbavijest o Ponovno| javnoj raspravi objavijena u Glasu Istre 11.04.2026.5.

3 Ubavijest o Ponovnoj javnoj raspravi objavijena na mreZnim stranicama Opéine Sveti
Petar u Sumi, te na mreznim stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditefjsiva |
drzavne imovine 10,04, 2026.9.

4. Posebna obavijest o odrzavanju Ponovne javne rasprave, poslana javno pravnim
tiielima, sa popisom adresanata

5. Popis sudionika koji su dali ofitovanja, prijedioge, miskenja i primjedbe s
obrazlofenim odgovorima (tabfica)

6. Zapisnik s javnog izlaganja

T. Preslika originalnin primjedbi

£a izradivaca: Za nositelja izrade:
Voditelj izrade ProCainica JUO
Menad Noviovit dipling.arh, Mada Bartolic Paulsis, dipl.iur.
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0. Zakljugak Nagelnika Opéine Sveti Petar u Sumi o utvrdivanju Prijedloga IV. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi za Ponovnu javnu
raspravu od 09.04.2026.9.



&

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETI PETAR U SUMI

Opéinski nacelnik

KLASA: 350-02/23-01/05
URBROJ. 2163-34-01/01-26-40
Sveli Petar u Sumi, 09.04_ 20286,

Temaljern Slanka 95, stavak 2. Zakona o prostornom uredenju ("Marcdne novine”, broj;
153/13., 65M17., 114/18,, 39118, 98/1%., 67/23., dalje u tekstu: Zakon) | danka 24. Statuta
Opéine Sveti Petar u Sumi ("Sluzbene novine Grada Pazina®, broj: 20008, 2809, 1110,
2317, 18/21,, 22/23 ), Opéinski natelnik Opéine Sveti Petar u Sumi dana 09. travnja 2026.
godine donosi

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju prijedioga IV. lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti
Petar u Sumi za Ponovnu javnu raspravu

I

Temeljem costavijencg Nacrfa prijedioga IV, lzryjena | dopuns Prostomog plana

uredenja Opdine Sveli Petar u Sumi (dalie u tekstu: Prijediog plana) utvrdujem Prifediog plans
Za Ponovnu javnu raspravu | upuéujem ga na javnu raspravu i uvid.

8
Za objavu i provodanje Ponovne javne rasprave oviastuje se Jedinstveni upravni adjal
Optine Sveti Petar u Sumi.

.

Trajanje Ponovne Javne rasprave, mijesto i vrijeme odrfavanja javhog izlaganja o
Prifediogy plana, mjesto i vrijeme moguénosti uvida u Prjediog pisna te nadin sudjelovanja
fizitkih | pravnih asoba u javnaj raspravi bit 2 ufvrden u obavijesti o javnaj raspravi koja ée bifi
objavljena na nadin propisan Elankom 96, Zakona

I,
Javnopravna tijela cdradena posebnim propisima koja su dala il trebala dali zahtjeve
za lzradu prostomog plana biti Se obavijedlena o odriavanju Ponovne javne rasprave,
posebnom obavijesti o javno] raspravi temeljem &lanka 87, Zakona

W,
Ova| Zakljucak stupa na snagu danom donojenja.




Obavijest 0 Ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu IV. lzmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi postavljena na Oglasnu plocu Opcine
Sveti Petar u Sumi 10.04.2026.9.



OGLASNA PLOCA

OPCINA SVETI DPETAR U StMI

objavliens 10.04.2026.

&

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPGINA SVETI PETAR U SUMI
Jadinstveni upravni odjef

KLASA: 350-02/23-01/05
URBRCJ: 2183-34-03/01-25-42
Sveti Petar u Sumi, 10.04.2026,

Ma temelju Clanka 96. st. 3. Zakona o prostomom uredanju (NN 153/13, 8517, 114/18. 39/19,
8818, 67/23 ) i Zakjudka Opdinskog nadelnika Opdine Svetl Petar u Sumi KLASA: 350-02/23-01/05,
URBROU: 2163-34-011/01-26-40 od 058.04 2026, godine, Jedinstveni upravni odjel Opéine Sveti Petar
u Sumi ohjavijuie

PONOVNU JAVNU RASPRAVU )
o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi

1. Ponovna javna rasprava o Prijediogu IV. lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Sveli Petar u Sumi (dalje u tekstu: Plan) rapocet éa 21. travnja 2026. godine i provest de se
u frajanju od 15 dana, adnosno do 05. svibnja 2026. godine.

2. Uvid u Plan moie se izvrsiti u periodu trajanja Ponovne Javne rasprave u prostorijama Optine
Sveti Petar u Sumi, Sveti Petar u Sumi 6, radnim danom od 9:00 do 14:00 sali, dok ce se
lavno izlaganje odrzati u utorak, 28. travnja 2026. godine u 14.00 sati u Hrvatskoj kudi od
kobazica, Dajdici, Svell Petar u Sumi,

3. Efaborat Prijedioga Plana titl e objaviien na mreZnoj stranici Opéine Sveti Petar v Sumi,

hitp:/iwww.svpetarusumi.hr za vrijeme trajania javne rasprave.

4. Rok za destavlianje pisanih miglienja, prijedioga | primjedbi na Nacrt prijedioga Plana traje
zakljutno do 05, svibnja 2028.godine, a mogu se podnositi upisom u knfigu primjedbi il pogtom
na adresu: Opéina Svefi Petar u Sumi, Jedinstveni upravni odjel. Sveti Patar u Sumi B, 52404
Sveti Petar u Sumi, dostaviti na a-mail adresu; procelnica@svpetarusumihr ili u zapisnik 23
vrijeme javnog izlaganja

5, Prijediozi | pnmjedbe koje ne sadrie Ime | prezime | sdresu podnositelja kao | onl koji nisy
dostavijeni u roku | nisu &tko napisani neée se uzetl U obzir u pripremi Izvie$éa o Ponovngj

javnoj raspravi.

6. Dodatne informacije mogu se dobiti u JUD Opéine Sveli Petar u Sumi putem e-maila
procenicai@avpetarusumi.br (Il telefonom (052) 686 444,

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL




2. Obavijest 0 Ponovnoj javnoj raspravi objavljena u Glasu Istre 11.04.2026.g.
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3. Obavijest o Ponovnoj javnoj raspravi objavijena na mreznim stranicama Opcine Sveti
Petar u Sumi, te na mreznim stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine 10.04.2026.9.



OBAVIJEST O ODRZAVANJU PONOVNE JAVNE
RASPRAVE O PRIJEDLOGU IV. IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDEN]JA OPCINE SVETI PETAR

U SUMI

b DI AAN U PEORVIE LYNE HESPRAVE O PRUETILOGU IV [ZRENA [ ODPUNA PROSTORNAC PLAN & LRFIERLIA OP{SHE
SVETTPETAR BSHE
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oE8? LEPUBLIKA HRVATSEA Vou
Ministarstvo prosiorioga ureden]s, Europe

graditelistva i driavne imovine
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Mgl eIy i Minsrarsive Djedolkimg » | Prostama uredeeps POt parani | EsloemacsE o plenovema u izradi

Informacije o javnim raspravama

10042076, - Informacija o javne) raspravi o Prijedlogu Prostornes plana uredemnja
Opdine Nedelitda

Toogs 2, o R

10.04.2026. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu Prostornog plana uredenja
Opdine Gori¢an
10.04.2026. | pdf (255kb)

10.04.2026. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune

Prostornog plana uredenja Opéine Stara Gradiska
10.04.2026. | pdf (252kb)

10.04.2026. - Informacija o ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu IV. [zmjenai
dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Sveti Petar u Sumi

10.04.2026. | pdf (143kb]

10.04.2026. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu Prostornog plana uredenja

Opcine Kotoriba
10.04.2026. | pdf (268kb)

09.04.2026. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune

Prostornog plana uredenja Opcine Strizivojna
09.04.2026. | pdf (252kb)

09.04.2026. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja "Sabljaci" (UPU 8), Grad Ogulin

04 nd 202R | ndf (270kh
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4. Posebna obavijest 0 odrzavanju Ponovne javne rasprave, poslana javno pravnim
tijelima, sa popisom adresanata



®

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETI PETAR U SUMI
Jedinstveni uprawni odjel

KLASA: 350-02/23-01/05
URBROM; 2163-34-03/01-26-44
Sveti Petar u Sumi, 10.04.2026,

JAVHOPRAVNIM TIJELIMA, |
SUDIONICIMA PREMA DOSTAVNOJ
LISTI

= svima, putern elekironicke poste

Pradmet: Prijedlog IV. lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar
u Sumi

obavijost, dostavlja so

Temaljiam &anka 87. Zakona o prostomom uredensu (NN 153/13, 8517, 114/18, 36/19, 88719,
67/23) te Zakljudka Opdinskog nadelnika Opéine Sveti Petar u Sumi KLASA: 350-02/23-01/05,
URBRCW: 2163-34-01/01-26-40 od 09.04.2026. godine, dostavija se posebna obavijest o Ponavnoj
|javnoj raapravi o Prijedlogu IV, Izmjena | depuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Potar
u Sumi (dalje u tekstu: Prijadiog Plana) koja de trajati 15 dana u razdoblju od 21.04.2026. godine do
05.05.2026. goding.

U navedenom vremenskom razdoblju radrim danom od 089:00 do 14:00 sati bit de omoguden
javni wid u Prijedlag Plana u prostorjama Opdina Svetl Petar u Sumi ra adresi Svet Petar u Sumi 6.

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odriat ée ze 28. travnja 2026. godine (utorak) u
Hrvatzkoj kuéi od kebagica, Dajdidi, Svetl Petar u Sumi, s padatkom u 14.00 sati.

Elaborat Prijedioga Flana bitl e objavien na mredno| stranicl Opéing Svetl Patar u Sumi,
http:/lwww. svpetarusumi. hr Za viijeme trajanja ponovne jsvne ragprave.

Malima da sveja misljenja, prijedldge i primjedbs o Prijedlegu plana dostavite do 06.06.2026,
godine na sljedade natina:

- upizati u knjigu primjedbi koja e se nalazitl uz zladen| Prijedlog plana (u vrijeme trajanjs
javnog uvida)
dati u zapisnik za vrijeme [awnog izlaganja,
dostaviti u Jedinstvenl upravni odiel Opéine Svatll Petar u Sumi, na adresu Sveti Petar u
Sumi 8, osobna il patom
dostaviti na e-mail adresu! procelnica@sy petarusumi.hr

Dodatne informacije mogu se debill u JUO Opéine Sveli Petar u Sumi putem e-maila;
procelnica@svpetarusumi.hr ili telefonom [052) 688 444,

5 pogtovanjam,
PROCELNICA
Nada Bartolid PaulSis

NADA Digltatly signed by NADA

BARTOLIC BARTOLIC PALILISI

Ciate: 20060410 131 6:03

PAULISIC Lo




DOSTAVITE
1. Prema dostavnoy listi:

Ministarstvo gospodarsiva, 10000 Zagred, Ulica grada YWukovara 78
{pisarnica@minga.br, nxlastvo@mingo. hi
Ministarstve zastite okoliga | zelene tranziclje, 10000 Zagreb, Radnicka cesta aar7
{pisarmica@mazoat hir)
Minigtaretvo unutamjih poslova, Ravnateljstvo civine zastite, Padruéni ured civilne
zaitite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, M. Brajse Rasana 7, 52000 Pazin
{pazint 12@civilna-zadhita. br)
Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za 2efjeznitku infrastrukiuru §
promat, 10000 Zagreb, Prisavie 14 {uprava. zelieznice@mmp:. br)
Ministarstve kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski cdjel u
Puli. I Grada Graza 2, 52000 Pula (lorelia imoncin-tathEmin-kutture )
Hrvatske Sume. Uprava Suma PodruZnica Buzet, Naselje Goridica 2, 52420 Buzet
{buzet@hrsume.nr)
Hrvatske vade, vodnogospodarski odjel za siivove Sigvernog Jadran, Bure Sporera 3,
51000 Rijeka {gordan. gasparcvic@ivoda hr)
Ministarstvo poljoprivrede, L. grada Yukovara 78, 10000 Zagreb
(upmvanolioptiviede@mps. hr)
Ministarstvo prostornoga uredenja, gradnje | drzavne imovine, Ulica Repubike Austrije
2 40000 Zagreb (episamicatimagl.hi)
Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava istarska, Sektor upravnin |
inspekcijskin postova, Trg Republike 1, 52 100 Pula (pu.sidun@@imue hi)
Javna ustanova, Zavod za prostorno uredenje istarske tupanije, Riva 8, 52100 Fuia
{prostornofzoniz. he) )

nijska uprava za ceste [2. 52000 Pazin, MB Rasana 2/4 {Zuci@zuc-pazin )
HEP-ODS, Elekiroistra Pula, Vergerijova 8, 52 100 Pula (info.dppuiainbes iy
HOPS, Kupska 4, 10000 Zagreb (heps-pravnaihops.hr)
|starski vodovod d.o.o., Sv. lvan 8, 52420 Buzet (Infoi@iys. hi)
HAKOM, Hrvatska regulatorna agencia za mresne djelatnosti, U, Robeda Frankesa-
Mihanovita 9, 10000 Zagreb (QPPEIRakom,hr)
Grad Pazin, Druzbe Sv. Cirila i Metoda 10, 52000 Pazin (plsamicaiipazi hird
Opéina Tinjan, Tinjan 2, 52444 Tinjan (oponaftingnic
Opéina Zminj, Paznska 2/5, 52341 Zminj (opoinagnzming hi)

2. Pismohrana, ovdie,



5.

Popis sudionika koji su dali o€itovanja, prijedloge, misljenja i primjedbe s
obrazlozenim odgovorima (tablica)
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IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi

PRIMJEDBE GRADANA | PRAVNIH OSOBA

R.B. IME | PREZIME DATUM KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.0.- voditelj
PRIMITKA izrade Nenad Novkovi¢ i Opéina Sv.Petar u Sumi
1. Ines Krevatin 21.04.2026. Daju se primjedbe: NE

,kao vlasnica nekretnina k.¢. 368/1/2/3 u k.o. Sv. Petar u
Sumi, o3tro se protivim obrazlozenju iz Izvjed¢a od
16.02.2026. prema kojem se prenamjena odbija zbog
‘prekoracenja raspolozivih kvota’. Uvidom u nacrt,
razvidno je da se preko mojih Cestica planira koridor
lokalne ceste - obilaznica kroz srediste naselja. Smatram
neprihvatljivim da se moje Cestice koriste za rjeSavanje
javnog prometa cijelog naselja uz istovremeno odbijanje
mog zahtjeva za prenamjenu u gradevinsko zemljiste.
Zahtjevan da se koridor obilaznice svede na minimum i
ujednadi s obuhvatnom na susjednim Eesticama, te da se
teret javne infrastrukture ne prebacuije iskljucivo na moje
vlasnistvo. Odbijanje prenamjene zbog ‘velike povrsine’
smatram diskriminatornom dok je na susjednim ¢esticama
dozvoljena gradnja vila. Zahtjevan da se moje nekretnine
uvrste u mjeSovitu namjenu (gradevinsko-zeleno). Ako
moje zemljiste mora trpjeti teret obilaznice i javnog
interesa, osnovno je pravo da mi se omoguci gradnja vila
niske gustoce na preostalom dijelu, bez nametanja
obveze izrade UPU-a, s obzirom da je infrastruktura
dostupna. Buduéi da trotoar na zupanijskoj cesti ve¢
postoji, trazim da se sve postojece instalacije EKI i javne
rasvjete izmjeste s mog posjeda u trup tog trotoara
Zupanijske ceste. Nedopustivo je da se privatna zelena

Primjedbi se ne moze udovoljiti jer nije ni predmet ovih
Izmjena i dopuna Plana.

Vazec¢im Planom se planira izvedba navedene
zaobilaznice centra naselja rubom navedenih zemljiSnih
Cestica, ali se ta tema ne obraduje ovim Izmjenama i
dopunama Plana.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.




PONOVNA JAVNA RASPRAVA - IV [iD PPUO Sveti Petar u Sumi - objavljena 10.04.2026.g.

povrsina koristi kao besplatan koridor za komunalnu
infrastrukturu, dok se vlasniku istovremeno ograniCava
pravo gradnje. Uvjetovanje prenamjene veli¢inom parcele
dok se istovremeno planira obilaznica preko iste je pravno
neodrZivo. Trazim uvazavanje zahtjeva za gradnju vila
pod istim uvjetima kao i susjedima, uz ukidanje UPU-a i
micanje instalacija na javnu povr§inu.”

2. Ines Krevatin

23.04.2026.

Daju se primjedbe:

,U dopuni svoje prethodne primjedbe, dostavljam dodatna
obrazlozZenja i dokaze vezane uz Cestice 368/1/2/3 k.o.
Sv. Petar u Sumi. U privitku dostavljam Viasni¢ki list iz
kojeg je razvidno da na nekretninama nema upisanih
tereta niti sluznosti u korist pruzatelja javnih usluga. S
obzirom na to da su na opcinskim kartama ucrtane trase
instalacija koje su postavljene bez moje suglasnosti i bez
zakonske osnove, zahtjevan da se iste izmjeste na javnu
povrsinu ili u koridor planirane prometnice. S obzirom na
to da se radi o povrsini od 15600 m2 koja se nalazi
neposredno uz postojecu infrastrukturu, zahtjevam da se
planom predvidi izravna provedba gradnje bez obveze
izrade UPU-a. Smatram da su uvjeti gradnje vec jasno
definirani kroz plan viSeg reda, te da bi obveza izrade
UPU-a neopravdano odgodila realizaciju investicije i
stavila u nepovoljniji poloZaj u odnosu na ve¢ izgradene
objekte u okruzenju. Planirani zahvat predvida formiranje
manjih Cestica sukladno ve¢ provedenim parcelacijama u
neposrednom susjedstvu. Zahtjevam da se unutar mjera
zastite kulturnog dobra za moje parcele omoguci
preinacenje namjene iz ‘osobito vrijedan krajobraz’ u
‘izgradeni dio gradevinskog podru¢ja’. Zahtievam da se
utvrde posebni uvjeti gradnje koji bi omogucili gradnju
vila, uz postivanje konzervatorskih smjernica. Zbog
udaljenosti od samostana, planirane vile nece vizualno

NE, kao u tocki 1.

Primjedbi se ne moze udovoljiti jer nije predmet ovih
Izmjena i dopuna Plana.

Vazec¢im Planom se planira izvedba navedene
zaobilaznice centra naselja rubom navedenih zemlji$nih
Cestica, ali se ta tema ne obraduje ovim Izmjenama i
dopunama Plana.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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narusiti zasticeni kompleks. Blizina Zeljeznice ukazuje na
urbano, a ne ruralno podrucje.”

3. Tatjana Negrojevi¢ 27.04.2026.

Daju se primjedbe:

,Podnosim primjedbu i molim ponovno razmatranje
uvrétenja Gestice k.¢. 3366/5 k.o. Sveti Petar u Sumi u
gradevinsko podrucje naselja. Predmetna Cestica nalazi
se u neposrednom kontaktu s postojecom prometnicom
k.C. 4318 i granici s k.C. 3366/1 na kojoj je obiteljska kuca
izgradena 1973-1978. godine, Sto znaci da njezino
uvrStenje ne predstavlja izdvojeni zahvat u prostoru, ve¢
logino zaokruzivanje postojece gradevinske cjeline, bez
potrebe za proSirenjem prometne ili komunalne
infrastrukture. U slu¢aju da zahtjev bude odbijen, molim
da se u obrazlozZenju IzvjeS¢a o Ponovnoj javnoj raspravi
konkretno i pojedinano navedu kriteriji iz Odluke o
kriterijima za izradu IV. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja op¢ine primijenjeni u ovom slucaju, s
obrazlozZenjem kako svaki od njih tretira k.¢. 3366/5 u
odnosu na susjednu k.¢. 3366/2, te obrazlozenje zasto je
k.€. 3366/2 ocijenjena kao podobnija za uvrstenje u
gradevinsko podrucje naselja od k.¢. 3366/5 koja izravno
granici s prometnicom i s ve¢ izgradenom gradevnom
Cesticom.”

NE

Kao odgovor na postavljena pitanja za$to zemljiste k.c.
3366/5 nije uvrsteno u prijedlog proSirenja gradevinskog
podrucja, a susjedna k.¢. 3366/2 je, te 0 postupku
odlucivanja, treba napomenuti nekoliko Cinjenica.

Postupak definiranja prijedloga prostornog plana je
arbitraran, u skladu sa zakonskim normama, odlukom o
izradi Plana i programskim smjernicama. Prijedlog plana
za javnu raspravu, u skladu a ¢lankom 95. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
67/23) utvrduje opcinski Nacelnik.

Nakon provedenog postupka javne rasprave, uz
konzultiranje javnosti i javno pravnih tijela, o usvajanju
konacnog prijedloga plana odluku donosi Op¢insko vijece.

U prethodnom postupku u izradi ovoga Plana, na prijedlog
Nacelnika, kako bi se postupak ucinio Sto
transparentnijim, Opc¢insko vijece je donijelo smjernice s
opisom kriterija kojima Ce se rukovoditi kod donoSenja
odluke o odabiru zahtjeva gradana kojima Ce nastojati
udovoljiti, ovisno o raspolozivoj kvoti zemljista.

Ne postoji obveza detaljnog obrazlaganja Prijedloga plana
za Javnu raspravu u ovom lzvjescéu.

Obrazlazu se odbijeni ili djelomi€no prihvaceni prijedlozi i
primjedbe dati na Prijedlog plana u vrijeme Javne
rasprave.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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»Urbanizacija“ nije pravo, ve¢ privilegija.

Svaki gradanin ima pravo gradenja, ali na gradevinskom
zemljistu, u skladu s propisima. Onaj tko takvo zemljiste
nema, moze ga u slobodnoj trgovini kupiti. U Opéini Sveti
Petar u Sumi ima dovoljno neizgradenog gradevinskog
zemljiSta na raspolaganiju.

,Urbanizacija“ je iznimka, a ne pravilo. O¢ito je da donosi
korist vlasniku zemljista, pa je u ovom slu€aju u
okolnostima vrlo ograni¢enih resursa, odluka Nacelnika
da tu korist usmjeri prema stalnom stanovnistvu i
interesima Op¢ine Sveti Petar u Sumi.

Interes lokalne zajednice je zadrzati svoje stalno
stanovnistvo i njegovo potomstvo, te mu osigurati mjesto
za Zivot i prosperitet. Zbog toga je i moguénost
,urbaniziranja“ po svakom zahtjevu ograni¢ena povrsinom
zemlji$ta, kako bi se udovoljilo ¢im ve¢em broju zahtjeva,
te kako bi se ¢im viSe istog zemljiSta sutra izgradilo od
strane vlasnika i njihovih obitelji, a ne naslo na prodaji.

Taj kriterij je glavni razlog zaSto zemljiSte k.C. 3366/5 nije
uvrsteno u prijedlog proSirenja gradevinskog podrucja, a
susjedna k.¢. 3366/2 je. Kako je navedeno definirano vec¢
u prvom Prijedlogu Plana za Javnu raspravu, ono nije ni
predmet Ponovne javne rasprave, ali je svakome
dozvoljeno u¢eSce u Javnoj raspravi.

Dalje, po pitanju oznaCavanja podrucja planske zastite
pod nazivom ,Kontaktna zona naselja“ - oko Pavlinskog
samostana i crkve Sv.Petra i Pavla, ista je oznaka
unesena u graficki dio Plana, list br. 4. Gradevinska
podru€ja, na zahtjev javnopravnih tijela, koja su upozorila

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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da u vaze¢em Planu takva oznaka nedostaje, iako je u
tekstu Plana ona navedena. Zbog toga je ucrtana na isti
graficki prikaz.

Navedena zona zastite se definira i eventualno mijenja
ovim Planom i ona nije dio formalne zone zastite
definirane Zakonom.

ZemljiSne Cestice k.C. 3366/5 i k.C. 3366/2 su obje
oznacene kao dio istog zastitnog podruéja u vazeéem
Planu, samo to nije vidljivo, jer su oznacene na slabo
preglednom prikazu na listu br. 3.A. Prirodna i graditeljska
bastina. U Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Plana za Javnu
raspravu je oznaka zastite ucrtana na pregledan nacin, na
list br.4.

Svrha zastite i nain gradnje, te uvjeti uredenja prostora
unutar navedene zone su odredeni ¢l. 91., osobito
stavcima 10. do 12. Prijedloga Plana za Javnu raspravu.

U postupku razmatranja uvjeta gradnje na k.¢. br . 3366/2
je uklonjena oznaka zastite sa istog zemljista, jer gradnja
na istom zemljiStu ne moZze vizualno ugroziti pogled sa
prilazne ceste na samostan, obzirom da je zaklonjena
postoje¢om zgradom na k.. br. 3366/1. Konzervatorski
odjel u Puli je upoznat sa time. Moguénost uklanjanja
oznake zastite sa k.C. 3366/5 nije ni razmatrana, obzirom
da ista nije ni predmet razmatranja po drugoj, ve¢
navedenoj 0Snovi.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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3.a

Luka Negrojevi¢

05.05.2026.

Daju se primjedbe:
Podnosi se Zalba u vezi sa zonom planske zastite
(kulturnog dobra), uz slijedec¢a pitanja:

1. Je li zona planske zastite mijenjana?
2. Zadto je k.&. 3366/5 k.o. Sveti Petar u Sumi ukljuéena u
zonu planske zastite, a susjedna k.¢. 3366/2 nije, ve¢ je u

Prijedlogu plana namijenjena za gradevinsko zemljiSte?

3. Kako je nepristranost postupka osigurana?

NE

Kao i u tocki 3.

Kao odgovor na postavljena pitanja za$to zemljiste k.c.
3366/5 nije uvrsteno u prijedlog prosirenja gradevinskog
podrucja, a susjedna k.¢. 3366/2 je, te 0 postupku
odlucivanja, treba napomenuti nekoliko Cinjenica.

Postupak definiranja prijedloga prostornog plana je
arbitraran, u skladu sa zakonskim normama, odlukom o
izradi Plana i programskim smjernicama. Prijedlog plana
za javnu raspravu, u skladu a ¢lankom 95. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
67/23) utvrduje opcinski Nacelnik.

Nakon provedenog postupka javne rasprave, uz
konzultiranje javnosti i javno pravnih tijela, o usvajanju
konacnog prijedloga plana odluku donosi Opéinsko vijece.

U prethodnom postupku u izradi ovoga Plana, na prijedlog
Nacelnika, kako bi se postupak ucinio Sto
transparentnijim, Opc¢insko vijeCe je donijelo smjernice s
opisom kriterija kojima Ce se rukovoditi kod donoSenja
odluke o odabiru zahtjeva gradana kojima ¢e nastojati
udovoljiti, ovisno o raspolozivoj kvoti zemljista.

Ne postoji obveza detaljnog obrazlaganja Prijedloga plana
za Javnu raspravu u ovom lzvjeScu.

Obrazlazu se odbijeni ili djelomi¢no prihvaceni prijedlozi i
primjedbe dati na Prijedlog plana u vrijeme Javne
rasprave.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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»Urbanizacija“ nije pravo, ve¢ privilegija.

Svaki gradanin ima pravo gradenja, ali na gradevinskom
zemlji$tu, u skladu s propisima. Onaj tko takvo zemljiSte
nema, moze ga u slobodnoj trgovini kupiti. U Opéini Sveti
Petar u Sumi ima dovoljno neizgradenog gradevinskog
zemlji$ta na raspolaganju.

,Urbanizacija“ je iznimka, a ne pravilo. O¢ito je da donosi
korist vlasniku zemljista, pa je u ovom slu€aju u
okolnostima vrlo ograniCenih resursa, odluka Nacelnika
da tu korist usmjeri prema stalnom stanovnistvu i
interesima Opéine Sveti Petar u Sumi.

Interes lokalne zajednice je zadrzati svoje stalno
stanovnistvo i njegovo potomstvo, te mu osigurati mjesto
za zivot i prosperitet. Zbog toga je i moguénost
,urbaniziranja“ po svakom zahtjevu ograni¢ena povrsinom
zemljista, kako bi se udovoljilo &im ve¢em broju zahtjeva,
te kako bi se ¢im vie istog zemljiSta sutra izgradilo od
strane vlasnika i njihovih obitelji, a ne naslo na prodaji.

Taj kriterij je glavni razlog zasto zemljiste k.C. 3366/5 nije
uvrsteno u prijedlog proSirenja gradevinskog podrucja, a
susjedna k.¢. 3366/2 je. Kako je navedeno definirano ve¢
u prvom Prijedlogu Plana za Javnu raspravu, ono nije ni
predmet Ponovne javne rasprave, ali je svakome
dozvoljeno uc¢eSce u Javnoj raspravi.

Dalje, po pitanju oznacavanja podrucja planske zastite
pod nazivom ,Kontaktna zona naselja“ - oko Pavlinskog
samostana i crkve Sv.Petra i Pavla, ista je oznaka
unesena u graficki dio Plana, list br. 4. Gradevinska
podrucja, na zahtjev javnopravnih tijela, koja su upozorila
da u vazeéem Planu takva oznaka nedostaje, iako je u

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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tekstu Plana ona navedena. Zbog toga je ucrtana na isti
graficki prikaz.

Navedena zona zastite se definira i eventualno mijenja
ovim Planom i ona nije dio formalne zone zastite
definirane Zakonom.

ZemljiSne Cestice k.C. 3366/5 i k.C. 3366/2 su obje
oznacene kao dio istog zastitnog podruéja u vazeéem
Planu, samo to nije vidljivo, jer su oznacene na slabo
preglednom prikazu na listu br. 3.A. Prirodna i graditeljska
bastina. U Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Plana za Javnu
raspravu je oznaka zastite ucrtana na pregledan nacin, na
list br.4.

Svrha zastite i nain gradnje, te uvjeti uredenja prostora
unutar navedene zone su odredeni ¢l. 91., osobito
stavcima 10. do 12. Prijedloga Plana za Javnu raspravu.

U postupku razmatranja uvjeta gradnje na k.¢. br . 3366/2
je uklonjena oznaka zastite sa istog zemljiSta, jer gradnja
na istom zemljistu ne moZe vizualno ugroziti pogled sa
prilazne ceste na samostan, obzirom da je zaklonjena
postoje¢om zgradom na k.. br. 3366/1. Konzervatorski
odjel u Puli je upoznat sa time. Moguénost uklanjanja
oznake zastite sa k.C. 3366/5 nije ni razmatrana, obzirom
da ista nije ni predmet razmatranja po drugoj, ve¢
navedenoj 0snovi.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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4. Lara Zgrabli¢

28.04.2026.

Daju se primjedbe:

,Molim da se turisti¢ko podrucje TP3 - Jursici 1 koje se
nalazi na k.¢. 4005/1 i 3993/4 u vlasnistvu Lare Zgrablic,
premjesti na susjedne Cestice u istom vlasnistvu — k.¢.
3961/9, 3961/5, 3961/7, 3962, 3961/2 i 3956/3, k.0. Sv.
Petar u Sumi. TP3 - Jursiéi 1 se trenutno nalazi na
Cesticama na kojima je zasaden vinograd i koristi se u
poljoprivredne svrhe, te koci daljnji razvoj poljoprivrednog
gospodarstva. PremjeStanjem TP3 zone omogucit Ce se
daljnji razvoj vinogradarstva, ali i razvoj turizma na novoj
poziciji ¢emu je T zona i namjenjena.”

DA
Zahtjevu se moze udovoljiti zrcalnim izmjeStanjem veceg
dijela planiranog gradevinskog podrugja.

d. Dino Vodopija

04.05.2026.

Daju se primjedbe:

,podnosim Zalbu na prijedlog prostornog plana koji je
izloZen na drugom éitanju, a koji se odnosi na
urbanizaciju parcela u naSem obiteljskom viasnistvu, k.¢.
1253/1, k.&. 12532, k.&. 1253/3, k.0. Sveti Petar u Sumi.
Naime, zelim istaknuti kako je na prvom Citanju u
potpunosti uvazena moja prethodno podnesena zalba i
prijedlog za urbanizacijom predmetne parcele, ukljuCujuéi
i graficki privitak kojim je jasno definirana trazena
povrsina i oblik obuhvata. Medutim, u kasnijoj korekciji
plana, bez jasnog obrazlozenja, predmetna urbanizacija
je znacajno smanjena, kako u povrsini tako i u Sirini, ¢ime
se bitno naru§ava mogucnost kvalitetnog i zakonitog
koriStenja zemljista. Slijedom navedenog, traZim da se
ponovno razmotri i uvazi maksimalni obuhvat urbanizacije
za predmetne parcele.

DA
Zahtjevu ¢e se udovoljiti, unutar okvira dozvoljenih
povrsina proSirenja po pojedinom traZitelju.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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6. Krunoslava Jelavi¢

04.05.2026.

Daju se primjedbe:

,Buduci da prema IV. prijedlogu izmjena predmetno
zemljiste nije ukljuCeno u gradevinsko podrucje, molim da
se u IV. izmjene i dopune PP uredenja Opcine sveti Petar
u Sumi uvrsti u gradevinsko podrugje k.&. 1157/2
(povrSina 1347 m2) i 1082/77 (povrSina 115 m2) k.o. Sv.
Petar u Sumi. Na navedenom zemlji$tu planiram izgradnju
obiteljske stambene jedinice s ciliem trajnog preseljenja
supruga i mene iz Zagreba u Sveti Petar u Sumi.
Navedeno zemljiSte ima izravan pristup javnom dobru, na
rubu je postojeceg gradevinskog podrucja, u neposrednoj
je blizini osnovne infrastrukture. Buduéi da udovoljavamo
po viSe kriterija ¢l. 6. st. 3., 4., 5., 8.,19 Odluke o
kriterijima za izradu IV. izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi, molimo da
udovoljite mom prijedlogu.

NE

Navedeni zahtjev je ve¢ razmatran u prethodnom
postupku, te nije udovoljeno traZenju, pa ovaj upit ne
moZe biti predmet daljnjeg razmatranja.

7. Edidio Zgrabli¢

18.05.2026.

Daju se primjedbe:

,Molim da se uvazi ve¢ dostavljeni zahtjev sa prijedlogom
promjena unutar istih k.. — zahtjev za uvrstenje u
gradevinsko podrucje k.. 1222 i k.¢. 1223 k.o. Sv. Petar
u Sumi, radi legalizacije sagradenih objekata."

NE

Navedeni zahtjev je ve¢ razmatran u prethodnom
postupku, te nije udovoljeno trazenju, pa ovaj upit ne
moZe biti predmet daljnjeg razmatranja.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi

PRIMJEDBE | MISLJENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA

R.B. | NAZIV TIJELA S DATUM KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.0.- voditelj
JAVNIM OVLASTIMA PRIMITKA izrade Nenad Novkovi¢ i Opcina Sv.Petar u
Sumi
1. ZAVOD ZA PROSTORNO 05.05.2026. Primjedbe:

UREDENJE ISTARSKE
ZUPANIJE

No ok~

10.
1.
12.
13.

14.

Zavod ponavlja neke svoje primjedbe iz prethodne, prve
Javne rasprave, kako bi osigurao da su sve primjedbe
razmotrene.

Obuhvat Plana uskladiti sa administrativnom granicom iz
podataka Registra prostornih jedinica i granicu prikazati
cjelovito na listu 4.

Tabliéno  prikazati  veliCine izmjena gradevinskih
podrucja, izgradenost i broj stanovnika

Brisati moguénost proSirenja g.p. u zaStitnom popjasu
Zeljeznice

Korigirati €I.10. i 16. u vezi gradnje kioska

Korigirati definiciju postojece ceste u €1.15.

U ¢1.18. korigirati propisane udaljenosti od meda
Nedvojbeno utvrditi pretezitu namjenu IGPIN; pojasniti
za$to se ne planira IGPIN Brdo (Dragovanci) iz PPIZ
TRP i TP adekvatno oznaditi

Preispitati oznake uredenost IGPIN

C1.65. korigirati u skladu s PPIZ

U ¢1.66., st.4. ugraditi odredbe za pratece gradevine

Cl. 74 i 75. uskladiti s PPIZ i Zakonom o $umama
Poljopriviednom zemljiStu dati oznaku P2 i P3, te
$umskom zemljistu S1i 52

U ¢1.108. upisati naziv i broj objava vaze¢ih planova u
sluzbenom glasilu i popis planova koje treba izraditi.

DA

Nacelno, sve primjedbe Zavoda Ce biti razmotrene i
uvazene u najvecoj mogucoj mjeri, kako je vec
re¢eno u lzvjeScu s prve Javne rasprave.

U komunikaciji sa Zavodom je utvrdeno da ¢e se po
osnovi njihove primjedbe iz Prijedloga Plana brisati
Poslovna zona Jursiéi (K), obzirom da nema izgraden
pristupni put, te je stoga neuredena. U primjedbama
Zavoda napomenute zone TRP Dol¢ani - T2 i

TP3 Jursici 1 su razmotrene i zadrzavaju se kao
uredene (imaju pristupni put).

Zbog ukidanja gradevinskog podrucja Poslovna zona
Jursici (K) ¢e javna rasprava jo$ jednom biti
ponovljena.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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U zavrSnom dijelu postupka izrade Plana, Zavod izdaje
suglasnost na Konacni prijedlog Plana, prije njegovog
donoSenja.

Zupanijska uprava za ceste
Istarske Zupanije

1. U ¢l. 15,, st.2. navesti da se prometne povrSine koje se
spajaju na Zupanijske ceste, izuzev razvrstanih i
nerazvrstanih javnih cesta, ne mogu smatrati postojecima
ukoliko nemaju suglasnost ZUC

2. Navesti da se pristup javnim cestama ostvaruje preko
nerazvrrstanih cesta-ulica gdje god je to moguce

3. Navesti da se na geodetske elaborate gradevnih Cestica u
zastitnom pojasu ZC mora ishodovati suglasnost ZUC

4. Navesti da je pomocne gradevine unutar zastitnog pojasa
ZC potrebno projektirati i graditi u skladu s uvjetima ZUC

5. Na cestovnom zemljiStu i unutar zatitnog pojasa je
zabranjeno graditi ograde i saditi nasade koji ometaju
preglesdnost na javnoj cesti

6. Navesti da se regulacijska linija u naCelu odreduje na
udaljenosti 2m od ruba kolnika javne ceste, odnosno
udaljenost se definira u suglasnosti s nadleznom upravom za
ceste

7. Navesti da je nacelno minimalna udaljenost gradevnog
pravca 10m od osi zupanijskih cesta

HRVATSKE VODE, 05.05.2026. Hrvatske vode upucuju na svoje primjedbe dane u prethodnim | Prethodne primjedbe su ve¢ obradene u Prijedlogu

Vodnogospodarski odjel za postupcima. Plana.

slivove Sjevernog Jadrana Upucuju da u grafickom prikazu odvodnje otpadnih voda nije | Moguénost grafi¢kog prikazivanja oborinske
obradena oborinska odvodnja odvodnje u Planu Ce biti razmotrena.

ZUC 05.05.2026. ZUC u svojem migljenju trazi: Nacelno DA, osim $to se pojedini parametri mogu

djelomicno korigirati ili dopunjavati.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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HAKOM

11.05.2026.

Daju se primjedbe:

U ¢lanku 84., ugradena su ograni¢enja u pogledu dozvoljene
udaljenosti antenskih stupova, pa se predlaze da to bude
jednako visini stupa, umjesto porpisanih 150m udaljenosti od
zasticenog kulturnog dobra.

Umjesto ograni¢avanja gradnje i propisivanja sigurne
udaljenosti antenskih stupova od drugih gradevina i povrsina,
HAKOM upucuje na Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih
polja (NN br. 146/14i 31/19)

Primjedba ¢e biti razmotrena u usporedbi sa
odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije i
prema tome eventualno preoblikovana, ukoliko se to
smatra svrhovitim.

MUP Ravnateljstvo civilne
zastite, Podruéna sluzba
civilne zastite Pazin, Odjel
za inspekciju

11.05.2026.
(datum predaje
posti
05.05.2026.)

Daje se suglasnost.

U redu.

Ministarstvo kulture i medija
UPRAVA ZA ZASTITU
KULTURNE BASTINE
Podruéna konzervatorska
sluzba Pula

11.05.2026.

Upozorava se na novi naziv dosadaSnjeg Konzervatorskog
odjela u Puli u Podruéna konzervatorska sluzba Pula.
Takoder, donijet je novi Zakon o zatiti i o€uvanju kulturnih
dobara (NN br. 145/24 i 151/25)

U granice kontaktne zone zastite kulturnih dobara bi trebalo
ukljuciti i k.. 3354/9, te podrucje Kalvarije i prometnice uz
istoCni rub samostanskog vrta.

Za potrebe PPUO c¢e se trebati izraditi konzervatorska
podloga, barem u slijede¢em postupku izmjene.

Za nove detaljne planove srediSnjeg dijela naselja potrebno je
izraditi detaljne konzervatorske podloge.

Za proSirenja granica gradevinskih podrucja upucuje se na
koncentriranu gradnju, a ne rasprdenu, u cilju o€uvanja
vrijednosti krajobraza.

Nacelno DA

Ministarstvo poljoprivrede,
Sumarstva i ribarstva,
Uprava za poljoprivredno
zemljiste, bilinu proizvodnju i
trziSte

Dostavljaju se smjernice-zahtjevi tipskog sadrzaja, jednaki
onima dostavljenim u prethodnom postupku.

DA
Biti ¢e uvazeno.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i
drZavne imovine

Ministarstvo trazi podatke 0 moguc¢em eventualnom
smanjenju vrijednosti nekretnina u vlasnistvu RH.

Prijedlogom Plana se ne zadire u nekretnine u
vlasni$tvu RH, pa im se stoga ni ne mijenja
vrijednost.

HOPS d.d.

Potvrduje se da je u Prijedlog Plana za Ponovnu javnu
raspravu ugradno sve Sto je prethodno traZzeno od strane
HOPS-a.

U redu.

21.04.2026. do 05.05.2026. / Javno izlaganje 28.04.2026.
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6. Zapisnik s javnog izlaganja

Tijekom Javnog izlaganja odrzanog 29.07.2025. sudionici su davali svoje komentare i postavljali
pitanja na koja su im dani odgovori.



&

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIIA
DPCINA SVETI PETAR U SUMI
Jledinstveni upravni odjel

KLASA; 350-02/23-01/05
URBROL: 2163:34-03/01-26-50
Sveti Petar u Sumi, 28.04.2026.
ZARISNIK

Sastavljen na javnom izlaganju u postupku Ponovne javne rasprave o prijedlogu IV,
lzmjena | dopuna Prostormog plana uredenja Opcine Svetll Petar u Sumi {u daljmjem tekstu:
Plan) odrianom dana 28. travnja 2026, godire u tgradl Hrvatska kuda od kobasica, Dajcici,
Swati Petar-u Sumi, s pofethom u 14:00 sati.

lavno izlaganje vode Nada Bartolid Paulidic, protelnica ledinstvenog upravnog odjela
Opéing Svett Petar u Sumi te predstavnik izradivata Plana MNovi Urbanizam d.o.o. iz Pule,
-:rd_gnu::mi yoditelj izrade Menad Movkovic, dipl.ing.arh.

Profelnica pozdravija prisutne te u uvodu navodi kako je Opdina Sesti Petar u Sumi u
postupkue donodenja IV, lzmjena | dopuna Prostomog plana uredenja Opcine Sveti Patar u
Burmi, U tom postupku odriana Je prva javna rasprava u srpnju 2025, godine te je lnvjeide sa
odgovorima na tada pristigle primjedbe objavijeno na Internet stranici opcine dana 27, veljate
2026, godine. Tada su pristigle | primjedbe Tavoda ra prastorno uredenje Istarske upanije verano
za uskladénje obuhwvata Plana sa administrativnim granicama u katastarskom registru. Buduci da su
primjedbe Zavoda prifvacene, kao. i nekoliko zahtjeva zm korekcijormn predioienih izmjena
gradevinskih podrudja, bilo je potrebno ponovitl javnu raspravy, t8 je stoga Opéina objavila
Ponovnu javnu raspravu o prijedlogu IV, lzmjena i dopuna Prosternog plana uredenja Gpcine
Sweti Petar u Sumi. Ponovna javna rasprava traje petnaest dana, 2apocela je 21, travnja i traje do
05, svibnja 2026, podine. U torm periodu mode s widiti wvid u Plan puter Internet’ stranice
Opéine ili dolaskom w stuibene prostorije Optine te s u tam perodu mogu dostavitl plsang
rniéljenja, prijedlozi | primjedbe na Nacrt prijedioga Plana upisom u knjigu prrmjedbl (I
glektronitkom ili abitnom podtom. U Ponovnoj javnoj raspravi razmatra se Prijediog Plana
uskladen sa prihvadenim prijedlozima pristiglien & prvoj javno] raspravi te se na isto mogu dati
primjedbe uova] Ponovno] javnoj raspravi, dok se ostale primjedbe nece razmatrati,

Mekon wuvodnih rijedi, profelnica predaje rijgf vediteliu izradivaca Flana, Nenadu
Movkovicu, dipl.ing.arh.

Gospodin Novkovic je izlofio na uvid zradeni prijediog Plana | upoznae prisutne sa
prijedlogem Plana, a koji je izraden u skladu s Odiukermn o lzradi IV, lzmijena | dopuna
Prostornog plana uredenja Opdine Sveti Petar u Sumi [SN Grada Pazina be. 44/23. 1 26/25.] te



Odlukom o kriterilima za izradu IV, lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Dpfine Sveti
Petar u Sumi (5N Grada Pazina br. 42/24.), Naveo je kako se morala odriati ponowna javna
rasprava radi uskladivanja cbuhvata katastra | opéine odnosna granica naselja. Ked pedruta
UPL Botka dio se izvadie iz gradevinskog podrudja (bududi da se radi primjedbe Zavoda nije
moglo izvaditi ceste kako je bile planirano preatnim prijediogem Plana). U Banoveima je dotlo
.do precblikovanja katastarske testice | do brisanja ceste. Crvenom bojom oznagenc ja ona 5o
jo ukinuto, dio je ukinut iz raziogas jer ne dolazi do realizacije zbog £ega trpe resursi kaji bi se
mogli iskoristiti Ne lokaciji Tefz Il cenadens zelenim, doflo je do prodirenja i tu se radi o
istem viasniftvu. Takoder je prodiren obuhvat obveze izrade UPU-a broj 3 zbog problema sa
pristupem: U dijelu nasella Svetl Petar u Sumi, u mrefastom dijelu oznateno plavim,
korigirana |e linija. zadtite pejeainog okolila te se tu ne smije gradit (radi se o primjedb
Kanzervatorskog odjela). isto tako je i kod grobljs plavim oznaten dio koji je pod driavnom
sadtitom. U Slavéidima je dio izuzet iz gradevinskog padruja iz razloga Sto nije dodlo do
realizaciie gradnje. | u Pickini je jedno zemljidte uzete (isto je u viasniftvu vise osoba | ne
mode se realng ofekivati da de se u razumnom roku nedto realizicati), dok je zelenom bajom
pznateno jedna zemijitte koje je urbanizirano, U prijedlogu su joj irradene korekeije sukladne
trafenjima |avnopravnih tijele (npr. HEP — eznalavanje kablova), medutim to nije predmeat
ponovne javne rasprave,

Nakon iznesenlh osmownih informacija | pojasnjenja, gospodin Nowvkovic otwvara
raspravu ednosng poziva prisutne da iznesu svoje komentare il postave pitanja pa se tako za
rasprava javiaju:

1, Luka Megrojevit: Kako se povtatila linjja krajobrazne raitite bududi da su tamo dvije
katastarske festice slitne po svemu, ali je jedna gestica uila v gradevinsko podrutje, a
Jedna nije. zatto? U skladu sa tim, prilikem préthodne rasprave za navedeno je dan
adgover da nisu ispunjani kriteriji, ali nije pojasnjens koji kriteriji. Molim pojainjenje.
Nenad Movkovie: U izvieitu je dan odgovor Bto se tite vadeg. zshtjeva, Tu je
panoramska zastita, radl se o zaftiti pogleda - s2 |edne parcele pada pogled na
samostan, ta parcela duva pogled na samestan, a take |e bila i prije.

Luka Megrojevié: Kako jedna parcela zaklanja poghed, a druga ne, nije mi jasno kada su

oba duije. iste;

Tatjana Megrofevic: A tu je | ministarstvo napravilo primjedbu. da su tu neke

nelogi€nosti, misiim da bi se | to moglo povezat, mislim da bi se maglo ragmotrit |

LgwalL ¥

Luka Negrojevié. treba toéno navest| kol kriteriji nisu ispunjeni, to e i po zakonu.

Nenad Novkovic: Pregledatl éemio to, razmotrit de sé zahtjey.

% ladislay Turdinavid: Zanima me natelno da |l se za parcele koje se bridu iz gradevinskog
padrucia-to javlja viasnicima?

Menad Novkovic: Ne.

Ladislay Turfinavit; Zaito? Kaliko je to parcela?

MNenad Movkovic: Pet - sest,

Opéinski natelnik Mario Bratulié: donijeli sma kriterije na temelju kojih se to rad.



Ladislay. Turdinovié: Da |l e vlanicl siuibeno obavieStavaju? ‘Kaksv je proces
obavieitavanja vlasnika? .

Profelnica Mada Bartolic Paulidic; Ne, vlasnicima se ne Salje pojedinaéno abavijest o
prenam|enl nekretning, promjena granica gradevinskog podrudja se prema 2akonu
provode kroz postupak izmjena | dopuna Prostormnog -plana uredenja opdine, nismo
zakonzkl obvezni osobno obavijestiti svakog pojedinacnog vlasnika nekretnine @ tim
izrmpenama. Gradant se o tome obaviestavaju putem javnih ohjava cdnosno putem
|avne rasprave | javnog uvida u prijedlog Plana. Pravo vlasnistva obuhvaca prava |
ocbveze viasnika, te je jedna od cbaveza viasnika pratiti sve vezano Uz njegovo pravo
wlasnigtva nekretnine.

Luka Negrolevié: Da li se kod -odgovora na zahtjev da nisu zadovoljeni kriterdji mate
poslati Zalba?

Prodelnica Mada Bartollé Paulifié: Podaljite upit sa pojainjenjima.

Tatjana Megrojevic: Molimo da se ponovne razmotri urbanizacija nekretnine 3366/5
k0. Sveti Patar u Sumi jer je geometrijski nelogiéng.

Menad Movkovié: Razmeotriti cemo zahtiey.

Ladislaw Turtinowld: Zanima me sama izvedbs Plana, Ima dosta parcela gdje se
infrastruktura mora bolje organizirati, utvrditi gdie se ne mode rijediti na privatnim
parcelama koje su gradevinske: Zar ne bitrebalo u Planu predvidjeti plan kako ce se ta
raditi?

Menad Movkovid To je problem drustva opéenito.

Ladislav Turdinovié: Da li je predvideno u kojem smijeru ide razvaj HEP infrastrukture?
Menad Novkovid: Me kroz Plan, to je na HEP-u

Ladislav Turéinovic: Da |l oznadeno |jubicastim predyida da ide podzemna?

Menad Movkovidé: Da. Tao je sama shema, a kankretno se odreduje kod tehnickih uvieta
i realizacije. Mi ne moZema ulazith u nfihove domenu, oni sami planiraju.

Lara Zgrablié: Zanima me turlstiékl punkt TP2, On se nalazl na podrucju gdie je
wincgrad, da li se made prebaciti na drugu stranu?

Nenad Novkovid: Predajte zabitjev pa dermo razmotrith. To bl zahtijevalo jod jednu javnu
FAS[ravil,

5 obzirom da nije bilo daljinjih - pitanja, priledloga | primjedbi vezanih za donosenje

Plana, profelnica se prisutnima zahvalila na prisustvovaniu javnom Izle{:,qar!-]u te zakludila javno

tzlaganje u 14:50 sati. ; f

/
Fapicnik izradila: Opdinskimaceinik
Mada Bartolic Pauliéié dr. 5. Marjo Bratulid

Prilog:

sy QAT ="

POPIS PRISUTNIH NA JAVNDM [ZLAGANIL 2B, TRAVYNIA 2026
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7. Preslika originalnih primjedbi



KNJIGA PRIMJEDBI

uz Prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostornog

plana uredenja Opdine Sveti Petar u Sumi

(Ponovna javna rasprava)

Lrpg'bﬂ'll_ll
ono
cO=
A



KNJIGA PRIMJEDBI

uz Prijedlog IV. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi

- Ponovna javna rasprava traje od 21.04.2026.
do 05.05.2026. godine
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Procelnica - Sv. Petar u Sumi
e ——— e

Pogiljatel]:
Pozlano:
Primas
Predmiet:
Privici:

Postovani,

ﬂ —

Tatjana Negrojevic I
27, travnja 2026, 13200

pracelnicadoy petarusumi.hr

Primpedba - zmjene | dopune prostormag plana
Primjedba - lzmjene i dopune prastomog piana pudf

U privitku maila Saljem primjadbu na lzmijens | dopune prostomog plana.
Unaprijed hvala na pakljivom razmatranjul.

Srdatno,
Tatjana Nagrojevic

REFUBLIKA HRVATZ KA
IBTARSKA 2UPANI
___OPCINA BV PETAR U BUMI

PAMLIEND: T7Y o4 nis |
[y e e

U BROW: od=In=%9 |
-M 150 i:._l:lll l-ll-'-“!-JILk_'.-




TATIANA NEGROUEVIC,

Predmet: Zahtiev za uvritenje u gradjevinsko podrudje naselja-urbanizaciju

Paftovanl,

U okviry javne rasprave o prijediogo izmjena | dopuna prostornog plana, a sukladno tanku 16 Zakona o
prostornom uredenju (NN 155/2025) kojim je propisanio prava Javnosti na sudjelovanje u postupcima fzrade |
donogenja prastornih planova, podnosim primjedbu | molim ponovno razmatranje uvritenja festice k., 3366/5

k.o. Sveti Petar u Sumi u gradevinsko podrudje naselja.

Predmetna £estica nalazise U neposrednom kontaktu s postejetom prometnicom k£ 43181 granldl s k.£. 3366/1
na kojoj je obiteljska kuda izgradena 1973-1978. godine, $to znali da njezine uvritenje ne predstavija izdvojent
zahvat u prostory, ved logitno zackrufivanje postojede gradevinske cjeline, bez potrebe za prosivenjem
prometne Il komunalne infrastrukture, Time se astvaruje uprave ong nadelo koje Clanak 10 stavak 1, tofka 4
Zakona o prostornom uredenu navodi kao prioritetno: davanje prednost] koriitenju, obnowi i rekonstrukeji

izgradenog pred neizgradenim prostoram,

Posebna bih ukazala na prostomi odnos predmetnib testiea, IGE 3366/5 1 k.£. 3366/2 nalaze se jedna da druga,
smieitene ispod ohiteljske kude na k& 3366/1, pri femu je k<. 3366/5 ona koja neposredno granidi s
prometnicom k.2 4318, dok se k.£. 3366/2 nalazi iza k.£ 3366/5, dublle u prostory, te neposredno granidi sa
Eumon. [z kartografskog prikaza 4.8 (Gradevinska podrudja — Sweti Petar u Sumi - jug) razvidno je da granica
gradevinskop podruéja nazelja u podrufju Kranjel obuhvata k.£. 3366/2, a zaobilazi k.£. 3366/5, iako ta estica
neposredno graniél s javnom prometnicom i predstavlja jedinu prostornu poveznicy k.¢. 3366/2 s prometnam
mreiom, K.£ 3366/2 nema viastiti pristup javno] prometnic, vec ga ostvaruje iskljulivo preko prava siudnosti
puta osnovanog na terst upravo k€ 3366/5 (rjefenje OV-1211/7023 od 14.03.2023.). Unatoc ovakvom
prostornom rasporedu, k.2, 3366/2, kofa s& nalazl na rubu gradevinske cleling; okrenuta prema nelzgradenom
Sumskom prostory | bez viastitog pristupa cesti, uvritena je u gradevinsko podrucje, dok k.C 3366/5 , koja se
nalazl izmedu prometnice i k.£, 3366/2, neposredno graniél s cestom, te predstavija jedinu prostornu poveznicu
it 3366/2 s prometnom mrefom, nije uvritena, Takav ishod znadi da je granica gradevinskog podruje

“preskofila” k.£. 3366/5 i obuhvatila k.¢. 3366/2 koja se nalazi iza nje.



U prethodnom postupku zahtjev je odbijen formulacijom da se ne mole svima wdovoljiti®. Sukladno Elanku S8
Zakona o opéem upravnom postupky, obrazloZenje rjeenja mora sadriavati finjeniino sianje, pravne razloge i
kriterije na temelju kojih je pdluka donesena. Eitirana formulacija ,ne mole s¢ svima udoveliiti* ne predstavlja
kriterij | enemaogudava provieru je Ii u njazinom slufaju postupljena na Isti nadin kao u uporedivim slutajevima.
Kyata raspolodivog zemljifta, kollko god bila ogranicena, ne ukida ohveru da se njezina raspodiels temeljl na

prastarnim kriterijima utvedenim u Odiuci o kriterijima.

SlHjedom navedenog, ljubazno malim da se ki 3366/5 ko, Sveti Petar u Sumi uvrsti u gradevinsko podrudje
naselia. U sludaju da zahtjev bude odbijen, molim da se u obrazlofen|u lzviesta o Ponovno] javno) raspravi
konkretna | pojedinalno navedu kriteriji iz Odluke o kriterijima za fzradu IV. [zmena | dopuna Prostornog plana
uredenja np&iné primijenjeni v ovom siuiaju, s obraziozenjem kako svaki od njfik tretira k£ 3365/5 U cdnosu na
susjedni k.2 3366/2, te obrazloienje zalto je k.2, 3366/2 ocilenjena kao podobnija za uvritenje u gradevinsko

padrutje naselja od &.C, 3 366,/5 koja izravno granidi s prometnicom ks ved lzgradenom gradevnom Cesticom.

5 poitovanjem,
Tatjana Megrojewvic



Procelnica - Sv. Patar u Sumi
e e e e

Posiljatelj: ines Krevatin ||| | GG

Foslano: 21, travnja 2026, 10:07
Prima: Procelnica Sv, Petar u Sumi
Predmat: Fwid: Prigovor na nacrt PPUC - Zahtjev za prenamjeru | zaBtitu viasnistva zbog

planirane obilazrice srediStem mjesta

REFUELlH.ﬁ i‘ﬂ"""l‘rﬁ“.l.

SHA LIFA gy
FETAH ] .&I'J [T

Zapoéni proslijadenu poruku:

Sa lje: Ines Krevatin
Datum: 18. travnja 2026. u 12:26:13 CEST

Za: "Procelnica Sv, Petar u Sumi” <proce nica@savpeatarusumi.hr>

Predmet: Prigovor na nacrt PPUO - Zahtjev za prenamjenu i zastitu vlasnistva zhog
planirane ohilaznice srediStem mjesta

la, Ines KrEuattn._ keoviasnica nekratnina k.¢. 363/1/2/3 u k.o. Sv.

Petar u Sumi, podnosim pismenu primjedhu;

Ostro se protivim obrazlofenju iz lzviedca od 16.02.2026. prema kojem se prenam|ena
odbila zbog ‘prekoracenja raspolodivih kvota'.

Uvidom u nacrt, razvidno ja da se preko mojih Gestica planira kerider lokalne ceste -
obilaznica kroz srediste naselja. Smatram neprihvatljivim da se moje Sestice koriste za
rigdavanie javnog prometa cijelog naselja uz istovremeno odbijanje mog zahtjeva za
pranamjeny u gradevinsko zemljiste.

Zahtjevan da se koridor obilaznice svede na minimum | ujednadéi s ohuhvatnom na
susjednim cesticama, te da se teret javne infrastrukture ne prebacuje iskljuéivo na
moje viasnistvo.

Odbijanje pranamjene zbog "velike povrsine' smatram diskriminatornem dolk ja na
suUsjednim cesticama dozvoljena gradnja vila. Zahtjevan da se maoje nekretnine uvrste u
mjesovitu namjenu (gradevinsko-zeleno). Ako moje zemijiste mora trpjeti teret
obilaznice | javnog interesa, osnovno je pravo da mi se omoguci gradnja vila niska
gustoce na preostalom dijelu, bez nametanja obveze izrade UPU-a, s obzirom da je
infrastruktura dostupna.

Buduci da trotoar na tupanijskoj cesti vaé postoji, traim da se sva postojede
Instalacije EKI i javna rasviete izmjests 8 mog posjeda u trup tog trotoara fupanijske
ceste. Madopustive je da se privatna zelena povriina koristi kao basplatan koridor za
kamunalnu infrastrukturu, dok se vigsniku istovremeno ograniéava pravo gradnje.

Uvjetovanje prenamjana valllnom parcele dok se Istovremeno planira obilaznica
preko ista ja pravno neodriivo. Trazim uvaZavanje zahtjeva za gradnju vila pod istim
uvjetima kao i susjedima, uz ukidanje UPU-a i micanje instalacija na javnu povrinu.




B 20042026,

Ines Kravatin




Procelnica - Sv. Petar u Sumi

L T R L B —_———— — —————
posilatel ines Krevatn
Poslamno: 22, tranja 2026, 1723
Prima: Procelnica Sv. Petar u Sumi
Predmat: Dopuna prinjedbe na prijedlog za Panovnu javnu raspravid
Privici: imagel jpeg; imagejpeq; imaged jpeg; image3 jpeg: imagedjpeg
Postavani,

U dopuni svoje prethodne primjedbe, dostavijam dodatna obrazlofenja | dokaze vezarie vz festice 368/1/2/3 k.o, Sv.
Patar u Sumi.

U privitku dostavijam Viasnickl st iz kojeg je razvidno da na nekretninama nema upisanih tereta nitl slufnest u korist
pruzatelja favnih usluga. 5 obzirom na to da su na opéinskim kartarna ucrtane trase instalacija koje su postavijene
bez moje suglasnosti | bez zakonske osnove, zahtjevan da se iste izmjeste na javau povriinu ili u koridor planirane
prometnice.

5 obzirom na lo da se radi o povrdinl od 15600 m2 koja se nalazi neposredne uz postojecu infrastruktuny, za hijewarn
ta se planom predvidi izravna provedba gradnje ber obveze izrade UPU-a. Smatram da su uvjeti gradnje veé jasno
definirani kroz plan viseg reda, te da bi obveza izrade UPU-a neopravdane odgodila realizaciju irvesticije i stavila u
nepoveljnijl polofaj u odnosu na ved izgradene objekte u ckrudenju. Planirani zahvat predvida form Irartje manjih
cistica sukladno veé provedenim parcelacijama u neposrednom susjedstiu,

Zahtjevam da se unutar mjera zadtite kulturnog dobra za moje parcele omogudi preinadenje namjene iz ‘osobito
urijedan krajobraz’ u “izgradeni dio gradevinskog podrudja’ Zahtjevam da se utvrde posebni uvjeti gradnje koji bl
amegudili gradnju vila, uz podtivanje konzervatorskih smjernica, Zbog udaljenosti od samaostana, planirane vile nece
vizualna narusiti zadtideni kempleks, Blizina feljeznice ukazuje na urbane, a ne ruraing podrutie.

L privithu:
- wlasmicki list
" - = [¥] l
- preslika karte £ ucrtanim instalacijama H|E EHEEFA; H&?ﬂy Hu i
eilnseatl dla 5 OPCIMNA '
okvirni plan parcelacije PRIMLIENG: 37 .
_ UR BAOJ: @ - TE-y§
5 poidtovanjem, KLASA: %0 -o2( 2 .04 |al”

Ines Krevatin




Procelnica - Sv. Petar u Sumi

Pogiljatel]: rrunoslava Jelavic | G

Poslano: 4, svibnja 2026, 14:54

Prima: Procelnica - Sv. Petar u Sumi

Predmet: Prijedicg za uvrstenje zemljidta u gradevinsko podrudje

Privici: Prijeding Krunoslava Jelavic rod. TurdinoviCdoc Prijediog potpisjpg; iava o

namjeni jpg; lzjava o neprodavenju jpg; izvadak ZK-2614-SVETI-PETAR-U-5UMIpdf,
Velika njiva 4 001 jpg; Velika njiva 5 001 jpg; Prijedlog Krunaslava Jelavit rod.
Turtinovid.doc sken Zahtjev 2022 Sv Petar 001 - kopija,jpg

Podtovana, .
u privitcima Saljem potpisan prijedlog | ostalu dokumentaciju vezanu uz molbu za uvrstenje mog
zermljista u gradavingko podrudje {1V, izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opdine Sveti Petar u

Sumi - Ponovna javna rasprava).

HEI"UE IR A HFLVATSKA
¥ i IHTARBEA JUPARN LA
Uz postovanje, CPOiNA BY. PETAR LI SLM|

PRIMLJEND: ©M, ©f %o .
Krunoslava lefavié R, BROE_C 116 o
KLABA: ‘340 -3 |23 <4 |af




Podnositel] zahtjeva: Krunoslava Jelavid frod. Turdinovid)

Opéina Sveti Petar u Sumi

ledinstveni upravni odjal
Sveli Petar u Sumi 6
52 404 Svetl Patar o sumi

Prijedlog za uvritenje zemljista u gradevinsko podruije

Bududi preama IV. prijedlogu izmjena predmetno zemijifte nije ukijuceno u gradevinsko
podrufje te tako nije udoveljeno prethodnom zahtjevu kojl sam 2022, slala, tada v ime svog
barbe Alberta Turdinovida kofi mi je zemlju u meduvremenu prepustio, sada molim u svoje
ime i u ime svog supruga da delie navedeno razmaotrite jer je razlog istog naie trajno
nastanjenje u Svetom Fatriu Suml,

Molim da se u IV. izmjene | dopune Prostornog plana uredenja Opdine Sveti Petar u Sumi
navedeno zemljiste uvrsti u gradevinsko podruije:

katastarska Eestice: 115742 (povriina m2 1347)§ 108277 (povriina md 115)
katastarska opcina 322458, SVETI PETAR U SUMI
Adresa katastarske cestice: VELIKA NIV A

Ma navedenom zemljiftu planiram lzgradnju obiteljske stambene jedinice s ciljem trajnog
preseljenja supruga | mene |z Zagreba u Sveti Petar u Sumu, (odakle je moj pok. otac Roman
Turéinovié).

Mavedenn zemljiite ima:
- izravan pristup javnom putu (JAVNO DOBRO - PUTEVI | CESTE k.C.br 1082/71)
- na rubu je postajeéeg gradevinskog podrucja

u neposrednoj je blizini osnovne infrastrukture

Bududi udovoljavame po vise kriterija CL6.51. 3,4, 5,8 | 9 ODLUKE o kriterifima za izradu



IV, izmjenai dopuna Prostarnog plana uredenja Opdine Svetl Petar u Lomi molima da
udovoljite ovom mom prijedlogu te ga kao takvog pozitivio rijedite,

PRILOZI:

1. Kopija katastarskog plana navedenih katastarskih Cestica,

2. Viastownica

3. Izjava da ée zemijiste biti namijenjeno za izgradnju obitel]ske stambene jedinlce

4. 1zjava da nisam prodavala 2emidjidte koje je bilo ukljuéeno GPN u prethodnim izmjenama
PRUD,

5. Zahtjev za uvritenjermn zamlijifta u grad. podrufie iz prosinca 2023,

-. 4, svibnja 2026, godine

(potpis podnositelja zahtjeva)




Procelnica - Sv. Petar u Sumi

CE— = e ===

Posiljatelj: Dino Vodopija
Foslano: 4, svibnja 2026, 7.00
Prima: Procelnica - Sv. Petar u Sumi
Pradmet: Zalba - Vodoplja - Prosotorni plan Opcine Sv. Petar u iurni;pu BLIKA HAVATSKA
Privic: KOREKCUA - grafika jpg OPCINA BV, PETAR S0 M

PRIMLIEND: &4 o . fani .

LFR. BHOU: e —j.'-.E- e ]
Postovani, KLasA: 250 -oafi3 ugjey |

ovim putem podnosim Zalbu na prijedlog prostornog plana koji je izloZzen na drugom &itanju, a
koji se odnosi na urbanizaciju parcela u naSem obiteljskom viasniStvu, k.€. 1253/1, k.C.
125372, k.€. 1253/3, k.o. Sveti Petar u Sumi.

Naime, zelim istaknuti kake je na prvom Eitanju u potpunosti uvazena moja prethodno
podnesena zalba i prijedlog za urbanizacijom predmetne parcele, ukljucujudi i graficki privitak
kojim je jasno definirana trazena povrsina i oblik obuhvata. Medutim, u kasnijoj korekciji plana,
bez jasnog obrazlozenja, predmetna urbanizacija je znacajno smanjena, kako u povrsini tako i u
Sirini, €ime se bitno narusava mogucnost kvalitetnog i zakonitog koristenja zemljista.

Slijedom navedenog, trazim da se ponovno razmotri i uvaZi maksimalni obuhvat urbanizacije za
predmetne parcele iz sljedecih razloga:

Stvarno stanje parcele nakon provedbe geodetske izmjere pokazat ce manju
povriinu 1 drugaciji oblik od evidentiranog, sto dodatne ogranicava mogucnosti
projektiranja i gradnje.

Namjera mi je na predmetnoj parceli izgraditi obiteljsku kucu-za svoju
cetveroclanu obitelj (dvoje djece), Eime bih trajno rijesio svoje stambeno pitanje.

; Trenutno kao ¢etveroclana obitelj Zivimo u kudi s roditeljima u opcini 5v. Petar u
Sumi te imam registriranu tvrtku koju planiram smjestiti u sklopu buduce obiteljske kuce,
u zasebnom objektu,

Takoder, | moja supruga ima registrirani obrt u opéini Sv. Petar u Sumi, zbog fega
postoji realna i opravdana potreba za vecim prostornim kapacitetima, ukljucujuci
mogucnost izgradnje dodatnog objekta ili adekvatno odvojenog poslovnog prostora.

Za funkcionalno chjedinjavanje stambenog i poslovnog, nuina je dovolina
povriina i Sirina gradevinske zone,

5 obzirom na sve navedeno, molim da se u daljnjem postupku izrade i usvajanja prostomog
plana ponovno uvazi moj jzvorni prijedlog te omoguci maksimalna povriina i sirina urbanizacije
parcela,

Ljubazno Vas molim potvrdu primitka ovog emaila.
Unaprijed zahvaljujem,

Ding Vﬂdﬂﬂ.‘]ﬂ. g Aing. cedif,







AEPUBLIEA HEVATSKA X
ISTAREKA ZLIPAMIIA
DPCINA BY. PETAR U SUMI

Lara Zgrablié g PRIMLIEND: 18 oM.Ne6 . |
{ime & pridiig UH. BROJ: @l - .j-E'_I{I |

= .

S —

OPCINA SVETI PETAR U SUMI
SV. PETAR U SUMI 6

52404 BY. PETAR U SUMI
procelnicai@sypetarosumi.hr

PREDMET: Zahtjev za promjenu turistiCkog podrulja

L, | S T e

nolim Naslov da turisticko podradje TP3 — Judidi 1 koje se nalazi na ké. 40051 130934 u
viasmigtvu Lare Forabiic, ]'IJ"-.'1TliL"5‘-i na ;;,|_|_5.i.::|_'g[',|: cestice u islom vigsnigmen — ko8 396154,
106175, 1961/7. 3962, 3961/2 1 3956/3, K.0. Sv. Petar u Sumi.

Mapomena (razlog/svrha): ] - =
TPY— Judici 1 se trenutno nalazi na desticama na kojima je zasaden vinograd i korist
s¢ u poljoproivredne svrhe, te koéi daljnji razvej poljoprivrednog guspm:l:‘i ratvi.
Premjestanjem TP3 zone omogudit ée se daljnji razvoj vinogradarsiva, ali i raevoj
turizma na novoj poziciji éemu je T zona i namjenjena.

_ - .33-[]4 .1[.I1t.:l- ng inl:
T !|'.|I|.'\-.':: mrlEr el dahipoynl
Pedlozt:
- kopifa kaluviiakog i
- Vit O i

Sukfadno odredbama Uredbe (KU} 2016/679 {Opéa uredha o zadtiti podataka), svojim potpismm dajern
privotiwsuglasnost da se mefi osobni podact obeadu)ju, Guvaiu i koriste samo u svehu rpeSavanga
podnesenog sahijevi,

-



Procelnica - Sv. Petar u Sumi
e —————

e e
Pasiljatelj: nives zgrablic [ |
Poslano: 18, sviboja 2026, 14:21
Prima: Procelnica - Sy, Petar u Surni
Predmet: Fwel: FW: ZAHTIEY ZA UVRETEMIE U GRABEVINSKD PORDUCIE MASELIA -
URBANIZACIIU - ZGRABLIC ERIDIO
Privici: ZGARBLIC EDIDIO - STR, 1.pdf; ZGRABLIC ERIDIO - STR.2.pdf; Edjidio.pdf
Zastavica uputa za daljnji rad: REFUBLIKA HRVATEKA
Upute za daljaji rad ORGINA Sv EETAR b BTMI
Stanje zastavice: Obiljeten zastavicam oX . .
UR. BROW: oA -G - e
KLASA: “§0-02 /3% cafor
FPostovana,

Nastavno na razgovor sa g, Bratulléem, dostavljam prilog vecd destavijenom zahtjevu sa prijedlogom
promjena unutar istin k. .

HvalaVamiip,

Mivas Zgrabtic
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OPCINA SVETI PETAR U SUMI
SV. PETAR U SUMI G
52404 5V. PETAR U 5UMI

procefujca/@isypetarasunihr

PREDMET: Zahtjev za uvritenje u gradevinsko podrulje naselja- urbanizaciju

[ T

: s [k ) o Tk L ' e
Malim Naslov da o gradevinsko podrutje naselja PNV LY L NS | yrsed (urbantiziva)

Moy A (o8 O T S
Sesticu omalke k&br, _ 17AL  TRA ) o i L I 1A SUM

MNapomena [razlogisvrha):

. " |
- in T T T TR e - b
!' i Ch I 5, '_ll.!_: I._il' |_.:|'|-"|-\., Ly (L I__ [ EVRE] '-\..-;I'-' 18 ||'.__|_|:-
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Postovani,

Podnio bih Zalbu na IV. Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi (dalje:
IV. ID PPUO), a u vezi sa zonom planske zastite. Smatram da nije obrazlozeno po kojim su kriterijima
odredene parcele ulazile u zonu planske zastite, a po kojima su druge iz nje izuzete. U ovoj Zalbi fokusirat
¢u se na dvije po svemu usporedive katastarske Cestice (dalje: k.¢.) 3366/2 1 3366/5 kako bih ilustrirao
ovaj problem. Ipak, bitno je napomenuti da je moguce da isti problem postoji i u drugim katastarskim
Cesticama, te je ova Zalba neovisna o prethodnim Zalbama. Kako je, prema rije¢ima gospodina Novkovica,
dipl. ing. arhitekture, voditelja izrade plana ispred d.o.o. Novi Urbanizam, doSlo do promjena u
dokumentaciji koje se tiu zone zastite, ova je zalba izravno povezana s predmetnom javnom raspravom.

1) Tijekom javne rasprave, gospodin Novkovié¢ rekao je da mis/i da je zona planske zastite na karti koju
ste objavili, pod nazivom ,,PJR — 4.B. SVETI PETAR U SUMI — JUG" (Prilozi 1 i 2), preuzeta odnekud,
te da nije mijenjana. Provjerom Geoportala kulturnih dobara (link: https://shorturl.at/rDMin), dolazi se do
karte koja izgleda drukcije (Prilog 3). Konkretno, na toj karti ni katastarska cestica 3366/2, niti 3366/5
nisu ukljuéene u zonu zastite. Dalje, provjerom III. ID PPUO Sveti Petar u Sumi, vidi se da takva zona
nije bila oznacena ranije (Prilog 4). Dakle, pretpostavljam da su zone mijenjane. Stoga, prije svega molim
za eksplicitan odgovor: je li zona planske zastite mijenjana? Ako nije, molim da me uputite gdje mogu
pronaci kartu koja pokazuje da je zona planske zastite bila na istome mjestu, neizmijenjena.

2) Bilo da jest izmijenjena, ili da nije, ali posebno ako jest: molim za objasnjenje zaSto je parcela 3366/5
ukljucena u zonu planske zastite, dok susjedna k.. 3366/2 nije, ve¢ je ovim, IV. ID PPUO,
namijenjena za gradevinsko zemljiSte. Ova nelogi¢nost vidljiva je golim okom promatranjem karte
»PJR — 4.B. SVETI PETAR U SUMI — JUG" (Prilozi 1 i 2), gdje se vidi geometrijska nelogi¢nost.
Gospodin Novkovi¢ je tijekom javne rasprave naveo kao moguce obrazlozenje da bi izgradnja kuce na
k.€. 3366/5 utjecala na narusavanje vizure prema Pavlinskom samostanu. Medutim, fotografije prilozene
ovoj zalbi (Prilozi 5-7) pokazuju upravo suprotno.

Vizura prema Pavlinskom samostanu ve¢ je zaklonjena prirodnim drveéem na k.¢. 3366/5, dok je
vizura preko k.¢. 3366/2 otvorena i neometana. Stoga, ako je zaStita vizure stvarni kriterij za uvrStavanje
u zonu planske zastite, taj kriterij logi¢no ide u prilog zastiti k.¢. 3366/2, ne k.¢. 3366/5. Trenutno rjeSenje
IV. ID PPUO postupa upravo obrnuto od onoga $to bi navedeni kriterij nalagao.

Konkretno, Prilog 5 prikazuje fotografiju s ceste k.¢. 4318 prema Pavlinskom samostanu, gdje se vidi da
drvece izraslo na k.¢. 3366/5 ve¢ zaklanja pogled na zvonik samostana. Prilog 6 prikazuje pogled prema
samostanu s k.¢. 3366/1 preko k.¢. 3366/5, 1 ponovno se vidi da je vizura zatvorena prirodnim drvecem.
Prilog 7, pak, prikazuje pogled prema samostanu s iste k.¢. 3366/1, ali preko k.¢. 3366/2, gdje je drveée
posjeceno i s te se tocke jasno vidi zvonik Pavlinskog samostana, Cuveni motiv naSe Op¢ine Sveti Petar
u Sumi.



Drugim rijeima, gradnja na k.¢. 3366/2 dovela bi do gubitka jedne od vizura prema samostanu, dok
gradnja na k.¢. 3366/5 ne bi promijenila postojece stanje vizure jer ona ve¢ nije vidljiva. Uz to, k.¢. 3366/5
bliza je putu, te bi prema ¢l. 10. st. 1. to¢. 4. Zakona o prostornom uredenju njezino uvrStavanje u
gradevinsko podrucje naselja predstavljalo logicnije rjeSenje.

Napominjem i da je Konzervatorski odjel u Puli, Ministarstva kulture i medija, u svojem misljenju iznio
nacelne primjedbe na nacin na koji su zone planske zastite obradene u IV. ID PPUO. Iako se to misljenje
ne odnosi specificno na k.¢. 3366/2 1 3366/5, smatram da su iznesene primjedbe relevantne i za pitanja
postavljena u ovoj zalbi. Isje¢ak misljenja prilazem u Prilogu 8.

3) U postupku donosenja IV. ID PPUO primijetio sam da je vlasnica k.¢. 3366/2 punica opc¢inskog
vijeénika g. Filipa Modrusana. S obzirom na to da je k.¢. 3366/2 ovim planom uvrStena u gradevinsko
podrucje i izuzeta iz zone planske zastite, molim za dostavu dokumenata koji pokazuju da je ova okolnost
bila poznata tijekom izrade i donoSenja plana, te da je postupak proveden sukladno propisima o
sprjeavanju sukoba interesa. Konkretno, molim za:

a) presliku pisane izjave o postojanju potencijalnog sukoba interesa, ako je ista podnesena;

b) izvadak iz zapisnika sjednice ili sjednica Op¢inskog vije¢a na kojima se raspravljalo o IV. ID
PPUO, iz kojeg je vidljivo je li se g. Filip Modrusan izuzeo iz rasprave i glasovanja o predmetnim
Cesticama;

¢) informaciju je li navedena rodbinska veza bila poznata izradivacu plana (d.o.o. Novi Urbanizam)
tijekom izrade prijedloga IV. ID PPUO.

Ukoliko trazeni dokazi ne postoje, molim za pisano oCitovanje o tome kako je nepristranost postupka
osigurana u njihovom odsustvu.

Za kraj, napomenuo bih da sam svake godine svoga Zivota rado dolazio u Sveti Petar u Sumi posjetiti kuéu
u kojoj je moja majka provela svoje djetinjstvo i upoznavati kulturu i ljepote krajolika nase op¢ine i da mi
je vizura Pavlinskog samostana jedan od najdrazih prizora naSeg krajolika. Samostan sagraden u 13.
stoljecu, stoji tu ve¢ vise od sedam stoljeca kao simbol duhovne i kulturne bastine naSega kraja, i sigurno
¢e stajati jo§ dugo nakon svih nas. Upravo zato je iznimno vazno da zona planske zastite bude pazljivo i
dosljedno iscrtana kako bi se ono $to je vrijedno zastite uistinu i zastitilo.

Vidim tri potencijalna ishoda ove Zalbe:

1. Reviziju IV. ID PPUO, sa posebnim fokusom na zonu planske zastite, pri cemu bi obje k.¢. 3366/2
13366/5 usle u gradevinsku zonu naselja.

2. Reviziju IV. ID PPUO, sa posebnim fokusom na zonu planske zastite, pri ¢emu bi obje k.¢. 3366/2
13366/5 bile u zoni planske zastite.

3. Odbijanje ove zalbe, uz detaljno obrazlozenje kako je situacija ovih dviju katastarskih Cestica
razliCita i koje kriterije k.¢. 3366/2 ispunjava, te je ukljucena u gradevinsko podrucje, a isklju¢ena
iz zone planske zastite, a k.¢. 3366/5 ne ispunjava, te nije ukljucena u gradevinsko podrucje, a
ukljucena je u zonu planske zastite.

Uz sve ovo, napomenuo bih da je u tekstu IV. ID PPUO, za stupanj koristen eksponent 0 (°), umjesto
odgovarajuée oznake za stupanj, te Vas molim da to ispravite.



Molim Vas pronadite sljedece priloge u nastavku ove Zalbe:

Prilog 1. Karta ,,PJR —4.B. SVETI PETAR U SUMI - JUG" postavljena na mrezne stranice opcine
(trajni link: https://shorturl.at/qePjU), a preuzeta datuma 29.04.2026., gdje se vidi zona planske
zaStite oznacena plavom isprekidanom linijom.

Prilog 2. Karta ,,PJR —4.B. SVETI PETAR U SUMI - JUG" postavljena na mrezne stranice opcine
(trajni link: https://shorturl.at/qePjU), a preuzeta datuma 29.04.2026., gdje se vidi zona planske
zaStite oznacena plavom isprekidanom linijom. Uvecan pogled na sporne katastarske Cestice.

Prilog 3. Karta preuzeta s Geoportala kulturnih dobara (link: https://shorturl.at/rDMin), dana
29.04.2026., pokazuje drukciju zonu zastite od one predvidene kartom ,,PJR —4.B. SVETI PETAR
U SUMI - JUG" iz Priloga 11 2.

Prilog 4. Karta preuzeta iz III. ID PPUO, postavljena na mrezne stranice opcine (link:
https://svpetarusumi.hr/prostorni-planovi/), a preuzeta datuma 29.04.2026., gdje zona planske
zaStite nije oznacena.

Prilog 5. Fotografija prema Pavlinskom samostanu, preko Cestice 3366/5, snimljena s ceste k.c.
4318, neposredno pored Cestice 3366/1, uslikana 29.04.2026. Zvonik Pavlinskog samostana nije
vidljiv.

Prilog 6. Fotografija prema Pavlinskom samostanu, preko Cestice 3366/5, snimljena s Cestice
3366/1, uslikana 29.04.2026. Zvonik Pavlinskog samostana nije vidljiv.

Prilog 7. Fotografija prema Pavlinskom samostanu, preko Cestice 3366/2, snimljena s Cestice
3366/1, uslikana 29.04.2026. Zvonik Pavlinskog samostana je obelezen crvenom bojom.

Prilog 8. Isje¢ak misljenja Konzervatorskog odjela u Puli, Ministarstva kulture i medija.

Kako bismo osigurali transparentnost postupka, molim za detaljan i obrazloZen odgovor na ovu
Zalbu. Ukoliko niste u moguénosti dostaviti detaljan i obrazloZen odgovor, molim za uputu o
pravnom lijeku, odnosno informaciju kojem se tijelu i u kojem roku mogu obratiti radi daljnjeg
postupanja.

Radujem se VaSem odgovoru.
Srdacan pozdrav,
dr Luka Negrojevic¢

04.05.2026.



Prilog 1. Karta ,,PJR — 4.B. SVETI PETAR U SUMI - JUG" postavljena na mrezne stranice opcine (trajni link:
https://shorturl.at/qePjU), a preuzeta datuma 29.04.2026., gdje se vidi zona planske zastite oznacena plavom isprekidanom linijom.
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Prilog 2. Karta ,,PJR — 4.B. SVETI PETAR U SUMI - JUG" postavljena na mrezne stranice opcine (trajni link:
https://shorturl.at/qePjU), a preuzeta datuma 29.04.2026., gdje se vidi zona planske zaStite oznacena plavom isprekidanom linijom.

Uvecan pogled na sporne katastarske Cestice.
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Prilog 3. Karta preuzeta s Geoportala kulturnih dobara (link: https://shorturl.at/rDMin ), dana
29.04.2026., pokazuje druk¢iju zonu zastite od one predvidene kartom ,,PJR —4.B. SVETI PETAR
U SUMI — JUG" iz Priloga 11 2.




Prilog 4. Karta preuzeta iz III. ID PPUO, postavljena na mreZne stranice op¢ine (link: https://svpetarusumi.hr/prostorni-planovi/), a
preuzeta datuma 29.04.2026., gdje zona planske zastite nije oznacena.
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Prilog 5. Fotografija prema Pavlinskom samostanu, preko Cestice 3366/5 snimljena s ceste k.c.
4318, neposredno pored Cestice 3366/1, uslikana 29.04.2026. Zvonik Pavlinskog samostana nije
vidljiv.




Prilog 6. Fotografija prema Pavlinskom samostanu, preko cestice 3366/5, snimljena s Cestice
3366/1, uslikana 29.04.2026. Zvonik Pavlinskog samostana nije vidljiv.




Prilog 7. Fotografija prema Pavlinskom samostanu, preko Cestice 3366/2, snimljena s Cestice
3366/1, uslikana 29.04.2026. Zvonik Pavlinskog samostana je obelezen crvenom bojom.




Prilog 8. Isje¢ak miSljenja Konzervatorskog odjela u Puli ispred Ministarstva kulture 1 medija.

sultinski nije promienilo u smislu evidenciie kulturne bastine. Propisana
Pﬂm:iﬁpMIm&hﬁmmdMMplam.

10, Za potrebe planirane izrade Detaljnog plana uredenja za srediste naselja,
a obzirom da sredidte nasefja Sveti Petar u Sumi u velikom diel Cini
zadtiéeno kultumo dobro (Paviinski samostan s crkvom u pripadajuéim
viom te crkva sv. Roka na groblju) obavezna je izrada detajne
konzervatorske podloge za plan te razine, sukiadno navedenim
smjemicama Ministarstva kulture 1 medija. J :

11.Obzirom na metodu preraspodiele gradevinskih podrutja i zemijita u
prijediogu [V izmjena | dopuna PPU-a, prikazanu na !urtama_-m | 4.B
uoden je apsurdan princip kojim je do te preraspodjele dodlo. Naime, jasno
je da mugwhpodntﬁamméeahmpmmmmm
uz putove (fubitasto oznadeno) na kojima u stvarnosti nikakva izgradnja
gradevina nije bila moguéa. § druge se strane uvode nove gradevinske
ensﬁm{phvo)knjenanepmimnaﬁinnﬁuupqopmmumki
krajolik oko nasalja i na kojima nikada u povijesti nije gradnje. Takav naéin
povedanja gradevinskih podrugja suprotan je natelu otuvanja kultiviranog
hﬂnh:mipovi}mudhnmialrﬂmm,_ﬂpumwm
Izmémmmmm4.ﬁi4.3mnmwpmm
gmm@nwﬂamnw,ﬂimpm
podrudju obuhvata plana). Umjesto stvaranja novih istaknutih gradevinskin
destica lzvan postojecih gradevinskih podrudja habp tekiti zatvaranju
rubova postojetih naselja, gradnji unutar p_mtqaalh gradevinskih
podrula, ali bez dubokog zadiranja u neizgradeni okolni prostor.

12.0Obzirom na navedeno priedlog plana treba uala_uql& s odredbama |
polazidtima PFUOpﬁnesvaﬂPaﬁa*u&mnlknm
smjernicama za zaslitu kuiturne bastine i povijesne slike naselja.

Voditelj podruénog odjela
za konzervatorske poslove:

Iostaviti:

. Opéina Sveti Petar u Sumi
Sveti Petar u Sumi &
52404 Sveti Patar u Sumi

. arhive-ovdje
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PRECMET. IV, IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SVETI

VEZA:

PETAR U SUMI
- midljenje, daje s&

Va4 brof Klasa: 350-02/23-01/05, Urbrof: 2163-34-03/01-26-44 od 10.04.2026,
zaprimijen ; ovom Zavedu 21, 04.2026.

Termeljem &lanka 101, | 104. Zakona o prostornom uredenju (NN br, 153113, B517, 114118,
39/19, 98719, 67/23), nadalje: Zakon, te Slanka 236, Prijelaznih i zavrsnih odredbi Zakona o
prostornom wredenju (NN 155/25), daje se sledede

MISLJENJE

o Prijedlogu IV, lzmjena i dopuna Prostomnog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi, nadalje.
Plan, kojl je izradila tvitka [Movi Urbanizam® d.o.o, iz Pule. Pregledom Plana utvr@ens sl

neuskladenosti te ih navodimo u nastaviku;

Sukladno Slanku 114. Prostornog plana Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanie br. 2/02,
105, 405 | 14/05 - prodiddeni tekst, 10/08, 70, 1611 - proZisceni teksl, 13712, Elﬁl!_i,
14116 - prodiséeni tekst), nadalje: PPIZ, za postojede Zelieznitke pruge, ocdreden ja
zastitni pruzni pojas koji &ini zemljiéte 5 obje strana 2eljeznitke pruge odnasno kelosijeka
po 100m, mjereno vadoravne od osi krajnjeg kolosijaka, kao i pripadajudi zradni prostor, U
kartografskom prikazu 4.1. 1 1. razvidne je da prodirenje izdvojenog dijela gradevinskog
podrutia naselja- Parisi zahvadalalazi se unutar navedenog zadlitnog pojasa. Mislienja
smo da prosirenje gradevinskog podrutia naselia na podrucie zastitnog pojasa Zefjeznicke
pruge nije prihvative s obzirom na blizinu Zeljeznicke pruge (manje od 20 mj. Zastitni
pojas pruge slufi sigumosti 2eljeznitkog promets, za odriavanje pruge, zaslit n-d
negalivnog utlecaja okolida na prugu itd, Isle tako, blzina mrfminwanjla viaka moke imati
negativan utjecaj na stanovanje (npr. buka, zagadenje zraka fid.), Sljedom navedenoga
trebalo bi kerigiratl planske rjesenje

Osimi prikazivanja prodirenjalsmanjenja gradevinskih podrudia u grafickem dijelu Plana,
potrebne Je orikazati | proSirenja’smanpenja iz Prijedloga Plana za |avnu raspravu na kp
49,11,
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Obuhvat Plana je potrebno korigirati sukladna élanku 5. Odluke o zradi Plana i &lanku &,
Ddredbi Plana odnosno uskladiti ga s administrativnirn granicama Opéine,

Oibubwat Plana je potrebno prikazati i na karlografskim prikazima 4.4 1 4.B.
Koriglrat¥precblikovati u clelosti stavak 2. Elanka 2, Cdredbi na nadin da se brife ,da je
za interpretaciiu administrativalh granica nadleZna DGU". Takoder brisati | drugu reZenicu,
Odiukom o izradl Plana utvrden je obuhvat prostornog plana | on je istl kao
administrativna granica opéine (prema DGU).

Tablitno iskazati prostorme pokazatelie za namjenu povrSina za ove izmjene i dapuns
prostornog plana (u odnosu na one iz vaZaceg PPUGC). Trebalo bi biti vidljivo koliko je {I
koje) gradevinskog podrusia .ukinulo® | kollko je isto picSirenc’. Isto teko, prikazati
izmiene povrdina izgradenih, neizgradenth | neuredenih gradevinskih pedrugja. Iskazali
broj stanovnika,

Korigirati élanak 10. Odredbi Plana na natin da se pokretne naprave, komunalni cbjekti |
uredaji u opéoj uporabi i druge konstrukcije privremenih obifjedja (reklamni panoi, oglasne
plode, reklamni stupovi i 51.) 18 ostala uribana oprema postavijaju iskljuéivo na povrSinama
javne namjene bez obzira na viasnidivo. Povriina javne namjene, sukladno Glanku 3,
Zakona je svaka povriing &lje |e koriSlenja namijenjeno svima | pod jednakim uvjetima
{(javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklistitke staza, pjeSatke staze | prolazi, trgovi,
tr¥nice, igralifta, parkiraliSta, groblja, parkovne | zefene povrSineg u naselju, rekreacijske
povriine I s1.).

lz Odredbi proiziazi da j@ pojedina  pokretne naprave, komunalne objekte | uredaje u
opéoj uporabi te Konstrukcije poveemenin obilfedia moguée postaviti | unutar
okutnicefgradevne cestice stambene gradevine, a #1o nije u skladu s odredbama Plana.
Unutar okuénice stambene gradevine magude ja postavijatl pomocne gradevine koje su u
funkelji osnovne gradeving, a to nisu prethodno navedeni nagrave/objekti,

Korigiratibrisatl odredbu Elanka 15 stavka 2. u kojoj se navodi da se _postojecom
promatnom povriinom U smisiy odredbl ovoga Plana smatraju one koje se kao takve u
naravi koriste, neovisno da Il su evidentirane u katastarskom slaboratu i uertane u
odgovarajudi geodetski elaborat.”. U élanku 3., stavku 1., toéki 23, Zakona o gradnjl je
dafiniran pojam . postojeda gradevina® te se s istim treba uskladiti,

L &lanku 18. stavku 2, korigirati’idopunit navoed da .udaljenost (od susjadnih meda) mode
bitl | manja (manja ad 3 m), ali samo ako se spunjavaju zahtjevi sigurnost od potara |
sugiasnost susjeda”. Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih napogeda | ratndh
apasnostl u prostornom planiranju | uredivanju prostora (NN 29/83, 3685 | 42/86) je
propisana , u élanku 25., stavak 1., da meduscbni razmak stambenih, osim objekata niske
stambene izgradnje. odnosno posiovnin objekata ne moZe biti manji od visine sljigmena
krovista veteg objekia, ali ne manji od H1/2+H2/2+5m. Stavcima 2. 1 3. istog dlanka
propisuje se da razmak made biti | manji ali pod uwvjetom da se tehniékom dokumentacijom
dokaie otpomost konstrukcije na ruSenje 18 da rusenje nece ugroziti Zivote judi 1 izazvati
oitedanja objekata. Slijpdom navedenoga dopuniti odredbe Flana,

Mislienja smo da uvjel ishodovania suglasnostl susjeda” za moguénost gradenja osnovne
odnosno pomoéne gradevine nije U skladu s natelima prostornog planirenja, Sukladna
tlancima 54. | 56, Zakona prostormim planovima |& pofrebno Jasno | nedvopbenc propisati
uvjete provedbe zahvata u prastoru (a ne ovist npr. o dobrof volji susjeda).

Mije jasno prikazano $to se mienja u Bksiu odredbi za ponovnu [avnu raspravuy, & u
odnosy na javnu raspravu (nisy prikazane zmjens iz Javne raspravea).

U tablicu u Elanku 52. Odredbi upisati nazive |GPIN sukladno Karntogralskim prikazima 1.
4. ta namjeneg pojedinog 1GFIN

Mejasan je prikaz povising u tablici i Obrazioenja Plana, u poglaviju 3.24. Jskaz
prastornih pokezatea za namjenu povrding®. Treba tabliéno prikazatl povrsing podrucia
planiranih ovim Planom, za koliko je pojedino  gradevinsko podrudje prodireno, odnosno
SmManjeno;

Potrebno je obraziofitl zadto IGPIN Brdo (Dragovana) planiranc PPI2-om (karografski
prikaz 1. | &anak 64, Odredhi PPIZ-a) nije planirano Planam.

12



PRIZ-om Je planiranc IGPIN ugostilelsko turlstifke namjens: TRP Jurdid. {Hanak S5
COdredbl | kartografski prikaz 1, PPIZ-a). U Planu navedeni TRP nije planiran vet je
olaniran TP Jurgidi povrine P= 1,25 ha e je isto potrebno obrazioZiti.

U elanku 55. stavku 2. Odredbi navesti da je unutar TRP-ova i TP-pva moguta gradnja
smjestajnih gradevina viste hotel, ygte luristicko naselje | visie kamp sukladno Pravilniku
o razvrstavanju, katagorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
Hoteli ifili Pravilniku o razvrstavanju i kategorizacil cgostiteljskih objekata kampova iz
skuping kampavi.

Lividom u digitalnu ortofolo kanu (na Geoportalu), u dijelu podruéja planske namjene
IGPIN: TRP Doltani, TP3- Jurgid 1, Jurgiél — K namjena, razvidno je da se radi o
neizgradenom | neuredenom zemljistu mada je Planom utvrdeno da su navedena
podrugja neizgradena uredena. Preispitati jesu i sukiadno odredbama Clanka 3, stavka 1.
Zakona navedana podritia raista neizgradena uredena.

Miglienja smo da bi gradevinsko podrutje TP3 Jurdid 1 trebalo preoblikovati (a s cbzirom
na wlasniéku strukiun} kake bi se safuvali postojeci nasadi poljoprivrednih kultura koji se
nakaze unutar obuhvata ovog 1GPIN £o je jasno vidljiva na DOF-u.

Uertali pristupnu prometnicy do TPEG sukiadno Elanku 115, PPIZ-a.

Odredbe ©anka 65 uskiaditi s odredbama PPIZ-a (Blanci od 45.- 52) te s vaZedim
Zakonom o poljopriviednom zemljisie: npr. stavak 1. nije potrebno pisali te bl ga trebalo
brisati {upitan je navod da se mogu graditl gradevine namijeniene policii, vatrogascima i
sl u stavku 2. podstavky b navodl se da je izvan gradevinskog podrulla na
polioprivradnom zemlidiu moguce graditl gradevine koje sluie rekreacli (lovatke kuce,
vidikovel na priviaénim mijestima)’, & $to nije u skiadu s PPIZ-om, itd,

L Elanku 66, stavku 4. Odredbi potrebno je navest! da se radi o pratecim gradevinama
unutar kamplaksa sukfadno Slanku 48, PPIZ-a te j@ potrebno dati uvpete gradnje.

U grafickom dijelu Plana, kartografskom prikazu 1. navedens su JSume gospodarske
namjens” | Sume posabne namjene” dok u Odredbama Plana ta podjela nije iskazana, i
nisu dani uvjetl koristenja za svaku pojedinu Sumu. Slijedom navedenaga, Slanak 74. | 75.
uskladiti & adredbama PPIZ-a i va¥edeg Zakona o Sumama. Brisati oznaku 51 (i 52) u
&lznku 85, Odradbl.

U #ankyu 108, Odredbi navesti koji prosioeni planovi na snazi, a za koja podrudja postop
obyveza donodenja urbanistitkog plana uredenja.

Plan je potrebne izmijeniti, dopuniti | uskiaditi u svim dijelovima (i grafitkom i teksiualnom dijels -
Odredba za provedbu | ObrazicZenje Plana) prema navedenim primjedbama, a sve sukladno
pdredbama Zakona | posebnim propisima iz domene prostornog planiranja, kao | pravilima

Ravnateljica:
Vedrana Pernic, dipl.ing.arh,

Le.
Strutna savjetnica za prostomo ureden)a
Yedrana Glavas-Ramic, dipling.arh.
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Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi.

ﬂ“ﬂlﬂﬂ.th poslan postorm. HEF‘LIE-L"-:_;., RMVATEKA,
]

Lijep pozdray GF‘ﬂm Ea J APETA#TJI#G i3

Dr.s¢. Danlla Lozzi-Ke@ar, dipling grad

e Hrvatske vode, VGO 2a slivove sjgverncg Jadrana
B Pure Spodera 3, 57 000 Rijeka

== g +18551666420

Moo O9953 16496

danita. logz ikozarglvoda hr

\

Pranne majaamene

Cive pleh ok pror ks | oo pedledd rmog e, Sadrae g povlivs beng Inlar CHE e et e
AEse nden naenaioo prirnaiel). Mg See ok odis e Sf il grebiae, msding Yas fe o e gy HEETITE okl J & | } T R TET
P |-.'= urEEies Wz Titanis i olln Eakvoo polmaniiama, Seakn neovizfiena ipeinshd, damibacips, (ebvachikcga "' L B aTHEG
rabiramjeise jo. HEWATSRE WOOE g preunimaju odgovaneal sa'smdola oy0 porisn, ooOnidasni i) mt Wiachines pudingi ko II-I JH I""I"-||I' [FJ
piesslijectaneh afermacti, @il spilalisea GEraderm o e prenac e odraiovala sino sldirhena analisey HEVAT SR 'r-\.':'|.l 5 albEirap
s lajane Folmene sigumasie-ml kemsaibacle HEVATLEL WEGE ne prewsnma) o Glgonsiengid Fa s |.|.|_I 14 Gt mastaby wslijpe
srrafencatr =l porihe olrdsin il deaano stetnény programom, seoelaGreene e leencl g, pogieine il zakainjele dosleve prpnkd ilijed
trtehivgih probdema, HRVATSHE WODE sailifowa i o ad iy i nahrmipredigh g mall fioinkas ki 59 & cljir iz PHEVATSER SO0 10 )ik
(R e

— Chpsclairgi

fig SHATE dki

Woumaje Mal

THis-m-aml mecsann Aand s attachmsnrd iay LA privilennir and far coafidonial infarndtion. PReasE da nar reand 1he message el Yo as
fat % desianated reciplent, ym o tecsbeed Thin nsssaae T m wralee, pledna inlorm IS nglas-drd dattroy i anonal message-anc 19
arrariynren s wattmal readiog e st ing Gl gy Knol Any anaimiorized i dintibu o, depromactiog b plraiakn ab tha nresiie 6
forhiddin: FEVATSIOEWOEE o aehher rospartible for e contents of this, meiige nar far the contegoindes o ging Irom a0nang bl
pwariy reflecs ihe oMkl upimigns ol HRWATSEE Y|

G

e Phevarced eloraanion, noedo mpeakams raotmoed within DRI messad s o
Cormalaning the lack of comploge securryaf e mall sammieikagian, HREATSHE VOUE i o) (sspstnsdisls o0 1he potenam] damace cyeared e
0 ipderrion-nd ands il mewsaoe wishoa oy o QEFED FrabieeEs g, s bithorlzed indErierence, eipdiwops or delyged detvery of th
figesacs dud fomckmical g ableire, HEATSKE YODE recervis this robd to dopervise dred C1omre Eath [iamisg ahil olkoiendg a-iiall mesLane




E== HRVATSKE vODE %
e VODNOGUSPODARSKI GDJEL [
— %A SUIVGVE SIEVERNOG 1001 703756
e JADRANA

2 1 000 Rijeka, Bare Spocers 3
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Rijeka, 04.05.2026,

Istarska Fupanija
I'.'I'piflna Svati Petar o Sum
Jedinstveni upravni adjel
Sveti Petar U Suri &
52404 Svati Petar u Sumi

PREDMET © Posovna Javma rasprava o Priledlogu 1v. Izmjera | dopuna Fr:a:l.'u_mug- plana uredenja Gpéine
Svet! Petar u Sumi, mifljenje

Dana 13.04.2026, zaprimili smo Vag dopis KLASA- 350-03) 2507 £0% URBROY: 2 VB2-37-0370),-
Fhett od 100042028, kajim nas nbavjeitavate o adrZavanjy panovee Javne rasprave p Prijedlogu Iv,
zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar v Sumi tradite nate midljenje.
Javn rasprava traje u rardoblju od 21.04.2026. do 05052026,
Frijediog Plena nala=i se na intemetskim stranicama Opéine Sveti Petar u Seml.

Hrvatske vode su u prethodnim postupcima davale podathe | zahtjove Zaizradu Plana | oditovale
50 52 U pOsi uﬂma:jgvne rasprave.

Wgrafiticem dijelu Plana nije obsraden sustav.oborinske odvogdnge,

dnhumﬁ,n_%in:mremlla
| i
drsc. Daniia Lozzi-Kokar, dipLing.grad,

Dostavit:
I Masfewn

(4 Arhiva, ovdie

05 <[5 2%
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ZUPANIISKA UPRAVA ZA CESTE
[STARSKE ZUPANIIE
52000 PAZIN, MB RASANA 24

KLASA: 340-01726-15/14

URBROJ: 2163-1-12/03-14-26-2

Pazin, (05.05. 20026, REPUBLIEA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
OPCINA SVETT PETAR U SUMI
Jedingtveni upravni odjel
52473 §V. PETAR U SUMI

PREDMET: Miljenje na Prijedlog lzmjena i dopuna Prosternog plana
uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi - dostavlja s

Pasiowvani,

temeljem zahtjeva Klasa: 350-02/23-01/05, Urbroj: 2163-34-03/01-26-44 od 10.04.
2026, podine dostavljame Vam midljenje ne Prjedlog lzmjena i depuna Prostornog
plaria vredenja Opdine Sveti Petar u Sumi:

u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provedenje-El. 15. st (2) potrebno je
navest da s¢ prometne poveSine izuzev javaih | nerazvrstanih cesla u skladu &
Zakonom o cestama (NN 81711, 22/13, 54/13, 148713, 92714, 110/19, 14421,
1 14/22) koje se u naravi Koriste i spajaju na Zupanijske ceste ne mogu smatrati
postojetim ukoliko nemaju suglasnost nadlefne uprave Za ceste.

- u tekstualnom dijelu plana‘odredbe za provedenje navesti da je pristup
gradevne ili pradevnih Zestica na Fupanijske ceste potrebno planirati preko
sabirnih i ostalih ulica gdie pod je 1o moguée (8. 7.8.9. Pravilnika o
uvjetima za projektiranje i fzgradnju prikljudaka i prilaza na javau cestu (NN
95/14),

- u tekstualnom dijelu plana‘odredbe w2 provodenje novesti da je na geodetske

elaborate kojima su obuhvadene katastarske Eestice na kojima su izvedene
Zupanijske ceste te na geodetske elaborate kojima su obubvadene katasiarske
testive koje neposredno graniée sa dupanijskin cestama potrebno ishodovati
suglasnost nadlefne uprave wa ceste,
u tekstuslnom dijelu plinafodredbe #a provodenfe nsvesti da se u blizini
raskriZin na Zupanijskim cestama u razini, krZanja Jupanijskih cesta sa
Feljernitkom prugom u racini fe na unutamjim styanama cestovRog £avoja
Hipanijskih cesta ne smije saditi drvede il grmlje, postavliati naprave, ograde
ili drugi predmeti koji onemoguéavaju preglednost na javno] cesti,

- u tekstualnom dijelu plana/odredbe za provodenje pavesti da se regulacijska
linija od ruba kolnika @ Zupanijske ceste u pravilu utveduje na min
udaljenosti 2 m te da s¢ konafha udalicnost definirs uz suglasnost nadleZne
uprave £a ceste,

- o tekstualnom dijelu planafodredbe za provodenie navesti min. udaljencst
gradevnog praves od osi dfupanijskih cesta 100m,



lzmjene i dopune Prostomog plana uredenjo Opéing Sveti Petar u Sumi
lzraditi v skladu sa Zakonom o cestama (NN 81711, 22/13, 54/13, 148713,
92714, 11019, 144721, 114/22), PP lstarske Pupanije, ostalim zakonims,
propisima i nommativima vezanim za predmetno  podrudie planiranja,
projeldtiranja,

8 poftovanjem,

Duostavlje se:

1, Maslowvniku
2. Pismohrana, ovidje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRYATSKA REGULATORNA AGENCLIA
ZA MREENE DJELATNOST)

KLASA: 350-05725-01/108
URBROI: 376-03-3-26-03
Lagreh, 2. svibnja 2026,
Republika Hrvatska
Istarska Fupanija
Opdina Sveti Petar n ﬂu mi
Jedinstveni upravni odjel
Sveti Petar u Sumi 6
52404 Sveti Petar u Sumi

PREDMET: Opdina Sveti Petar u Sumi
1V, lzmjene i dopune PPLIO Sveti Petar u Sumi — ponovna javna rasprava
-migljenje o uskladenosti kenaénog prijedloga plana s utvedenim zahtjevima k2
élanka 117, ZOPU

Veza: Vad dopis KLASA: 350-02/23-01,03, URBROJ: 2163-34-03/01-26-44, od 10, travoja 2026.
Podtovani,

Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti (dalje: HAKOM) zaprimila jc Va# dopis kojim
traZite da vam HAKOM izda prethodno misljenje na konaéni prijediog IV, femjene § dopune PPUG
Sveri Petar w Swmi ~ ponovaa javng rasprava temeljem Elanka 59. st (3) Zakona o elektronidkim
komunikacijama (NN br. 76/22 i 14/24; dalje: ZEK) i 2lanka 126. Zakona o prostomom uredenju (NN
135720235},

Uvidom u  konadni prijediog [V) fzmjene i dopume PPUQ Sveri Petar &t Swni — porovna javeg
raspravi utvrdeno je da st ne planirg prostomo uredenje clekironitke komunikaciiske infrastrukiure
| druge povezane opreme na nacin kako je to odredeno i propisano Uredbom o mjerilima razvoja
clektronitke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 42/25; dalje: Uredba),
Shijedom navedenog dajemo vam negativio midljenje.

Obrazlofenje

L) glankn $4., stavak 12. navodite. Gradnja stupa u blizini sakralnih grodevina te drugih spomenila
kulturne badtine ne smije biti bliZe od 150 m od navedenih gradevina.”

Nije jasna svrha propisivanja ove udaljenosti. Pribvatljiva udaljenost bi bila u duZini antenskog stupa,
iako se antenski stupovi vilo rijetko grade w zoni zaZticenih kulwmih debara.

U clanku 84., stavak 16, navodite: | Samostojedi antenski stupovi ne mogu se graditi na javaim
Zelenim povriinama unutar naselja, unntar prostornih meda zaftiCenog prirodnog i kulturnog dobes,
te na udaljenosti manjaj od 100 m od gradevinskih podrudja gradevina 3kola, djeéjih vrti¢a, bolnica
i domova za djecu i odrasle; Udaljenost od drugih gradevina iznosi minimalno vising stupa,™

T, e~
agian Lagreh El.*

CHEB: BpgearByba
www hakambe  HERKDM




U Republici Hrvatskoj (dalje: RH) mjere zadtite od elektromapnetskih polja propisuje Ministarstvo
zdravstva Pravilnikom o zastiti od clektromagnetskih polja (NN br, 146/14 { 31719, dalje: Pravilnik
Ministarstva zdravstva), a istima nije utveden parametar najmanje udaljenosti radijskih postaia od
ostalih objckata u njihovoj okolini. Navedenim pravilnikom utvrdena su javna podrudia { podrudja
povecane osjetljivosti za koja su propisane graniéne vijednost razina elektromagnetskib polja {dalje:
EMP), kao i uvjeti koii moraju biti ispunjeni prilikom prajektiranja, postavljanja i uporabe izvora
EMP-a, odnosno baznih postajs. Sukladno Pravilniku Ministarstva zdravstva, viasnici baznih postaja
dudni su provesti prva i, svake druge kalendarske godine, perioditka mjenenja-izvora EMP-a u svrhu
provijere uskladenosti bazne postaje s dopustenim razinama EMP-a i 0 tome izvieStavati Ministarstvo
zdravstva. Sama udaljenost izvora netoniZirajuteg zracenja nije kljufan parametar hitan za ulinak na
ljudsko tijelo, veé je to ukupna razinag EMP-a svih izvora na odredenoj lokaciji, £ija je grani¥na
vrijednost propisana Pravilnikom Ministarstva zdravstva | ne ovisi o vrsti tehnologije koja se koristi.,
Slijedom svepa navedenog, smatramo kalco propisivenjem minimalne sipurnosne ndaljenost od
podrecja povetane osjetljivosti na kojoj se mogu postavljat izvori neionizirijueg zratenja nece.
nwkno povecali zastion zdravlja ljudi od elektromagnetskih polje radi izostavijanja ostalih parametara
koji uljetu na rasprosticanje elektromagnetskih valova u prostor,

HAKOM naglaSava naslovu da je obvezan pribaviti pezitivoo prethodne misljenje HAKOM-a kojim
s¢ potvrduje da se dokumentom prostornog vredenja ureduje gradnja elektronitke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme u skladu sa clankom 5%. st. (2) ZEK-a 1 pravilnicima iz clanka
55 st (107 ZEK-a.

S poftovanjem,

RAVNATELS
mwrsc. Miran Gosia
felektraniéi! porpisale oviaftena proba)

Dinstaviti;
I, Maslowvy preporsdens
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REPUBLIKA HRVATSKA BT ARG KA SR e
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA eUINA SV BETAR U

PRIMLIEND: A0,
WA, BROW: Sdd <o <T9F - 76 -

RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNA SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN
ODJEL 2A INSPEKCIJU

KLASA: 245-0226-25/224
URBRO.: 511-01-378-26-2. DK,
Pula, 29. travnja 2026,

Ministarstvo unutamjih poslova, Ravnateljstvo civiine zastite, Podruéna sluba civilne
zadtite Pazin, Odjel za inspekciju, u postupku donosenja dokumenata prostornog uredenja
te utvrdivanja uskladenosti sa zakonima | propisima kojima se ureduje podrudje zastite od
pozara, daje;

MISLJENJE

da =u IV, lzmjene | dopune Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi, u skladu
s propisima kojima se ureduje zastita od poiara.

Miglienje se izdaje u skladu s Sankom 23. Zakona o zastiti od poZara (Narodne noving”,
br. 92/10 i 114/22) i &lankom 101. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju ( Narodne
noving', 153/13, 65/17 114/18, 38/18, 88/18 i 67/23), a po uvidu u V. lzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi, izvréenom po obavijesti dostavijeno]
od strane Istarske Zupanije, Optine Sveti Petar u Sumi, Jedinstvenog upravnog odjela
KLASA: 350-02/23-01/05; URBROJ: 2163-34-03/01-25-44 od 10.04.2026, godine.

L r‘ammq_a ODJELA

sreng Kanciani
.II | II.'|II /

Dostavijeno: 1 i

1. Istarska Zupanija \j
Optina Sv. Petar u Sumi :
Jedinstveni upravni odjel

2. Pismohrana — ovdje
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REPUBLIKA HEVATSKA
MINISTARSTYO KULTURE I MEDIIA

LUPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
PODRUCHA KONZERVATORSKA SLUZBA PULA
KLASA: 612-08/25-10/0112

URBRD.): §32-06-168/7-26-08

Fula, 22, travnja 2026,

OPCINA SVETI PETAR U SUMI
Jedinstveni upravni odjel

Sveti Petar u Sumi B

52404 Sveti Petar u Sumi

PREDMET: OPCINA SVETI PETAR U SUMI — Prijediog IV. lzmjena | dopuna Prostomog
plana uredenja (PPU) Opéine Svetl Petar u Sumi — cbaviest | peziv na ponovienu javnu
raspravu — oditovanje

VEZA VAS BROJ: KLASA: 350-02/23-01/05, URBROJ; 2163-34-03/01-26-44 od 10.04.2026.

Temeliem obavijesti Opéine Sveti Patar u Sumi, Jedinstvenog upravnog
adjela, od 10. travnja 2026, o ponovngj provedbi javne rasprave o [V, Izmjenama
i dopunama Prostornog plana uredenja (PPU) Opéine Sveti Petar u Sumi
izradivacta tvrtke Movi urbanizam d.o.0” Puta, Budicinova 35 iz 2026, godine
Poedruéna konzervatorska sluZba Pula donosi slijedede midlenje:

1. Od pnsﬁednje%l::mvedenng postupka lzmjena | dopuna PPU-a Opcine
Svetl Petar u Sumi dodlo je do promjene naziva sluzbe zastite kultume
basting, stoga se umjesto naziva Konzervatorski odjel u Puli primjenjuje
naziv Podruéna konzervatorska sluzba Pula. Isti treba promijeniti u svim
dijelovima ptana gdje se naziv koristi te u sluZbenoj prepisci.

2. Takoder je donesen novi Zakon o zaétiti | oéuvanju kultumih dobara (NN
1456/24  151/25) kojim je prethadni Zakon sa svim zmjenama stavljen van
snage. Novi zakon treba ugraditi u sve dijelove plana. kako u polazista,
{ako u odredbe za provodenje.

3. Problematika odnosa sustava mjera zastite kulturnih dobara | dokumenata
prostornog planiranja definirana je u Clanku 27. Zakona o zastili | ofuvanju
kuftumin dobara (NN, broj 145/24, 151/25). Zakonom e u &l 27, stavak 4
predvideno da dokumenti prostornog uredenja, ovisno o visti | podrudju
ohuhwvata, obavezno sadr#e podatke iz konzervatorske podioge s mjerama
zastite | oéuvanja nepokretnih kulturnih dobara koja se nalaze na podrudju
obuhvata plana. Cl. 27, st. 5 propisanc je Prilikom zrade prostomog
plana Ministarstvo je dufno na dostavijenu odluku o izradi prostornog
plana nositefju izrade dostaviti konzervatorsku podiogu il utvrditi mijere
zastite | otuvanja nepokretnin kultumih dobara koja se nalaze na podrudju
obuhvata prostomog plana, ukljuéujuci | obuhvat kontaktne zone kulturnog



dobra te mjere radi osiguranja zastte | ofuvanja vrijednostt kulturmog
dobra,

. Pregledom postojede prostomo-planske dokumentacie | dokumentacije u
arhivi Podruéne konzervatorske sluZzbe Pula, utvrdenc je da na podrudju
obuhvata Prostornog plana uredenja (PPU) Opéine Sveti Petar u Sumi
postoje sliededa zadticena kultuma dobra:

- Kompleks paviinskog samostana s crkvom sv. Petra i Pavia, upisan u
Registar kulturnih dobara RH - Listu zasti¢enth kulturnih dobara pod br. Z-
1839

- Grkva sv. Roka na groblju u Svetom Petru u Sumi, upisana u Registar
kulturnih dobara RH — Listu zagtiéenih kulturnih dobara pod br. Z-3285.

. Osnovne mjere zastite navedenih zastitenih kultumih dobara proizlaze iz
riesenja o utvrdivanju kulturnog dobra (dostavijena su na znanje Opcini
Sveti Petar u Sumi) te iz odredbi Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnih
dobara, €l. 24. 1 25.

. Totan obuhvat zasticenih kultumih dobara treba prenijeti u prijedlog plana
U toénim geografskim | katastarskim podacima iz Geoportala kultumnih
dobara i Registra kultumih dobara RH.

. Pregledom prijedloga IV, lzmjena i dopuna PPU uodili smo da je na karti
4 b na kojoj su prikazana gradevna podrudja s mjgrama zastite kutturne
bastine (granice) iz kontakine zone K omaskom ispustena k& 3354/9,
Granicu kontakine zone K treba stoga pomaknuti do granice zastte
kulturnog dobra. Takoder, kontaktnom zonom nile obuhvadena Kalvarija i
promeatnica uz istoéni rub samosianskog vrla stoga je | na tom mjestu
potrebno kongirat granicu,

. Prilikem dostave Odluke o Odluke o izradi | izmjeni odluke o izradi IV.
Izmjena i dopuna Prostomog plana uredenja (PPLU)Y Opéine Sveli Petar
u Sumi Konzervatorski odjel u Puli je upozorio (ofitovanjem od
17.03.2025., KLASA: 812-08/25-10/0112; URBROJ: 532-05-02-10/6-
25-2) na potrebu izrade konzervatorske podloge za podrudje obuhvata
PPU Opéine Sveti Petar u Sumi jer postojeéa prostorno planska
dokumentaciia nije vise u skladu sa suvremenim principima zastite
kultume bastine. £a potrebe Zmjene plana potrebno je izraditi pravu
konzervatorsku podlogu u skiadu s kriterijima iz €l 27, st. 3 Zakona o zastiti
| aduvanju kultumih dobara, $to u postupku zrade prijedloga IV, lzmjena i
dopuna PPU nije uinjenc. Obzirom na ponovljenu javnu raspravu, ukoliko
U ovom postupku nije moguce izraditi navedenu podlogu, naglatava se da
budude zmjena i dopune prostorneg plana il izrada novog plana nece biti
maguéa, baz izrade navedene podloge, kako je propisano u oéitavanju ove
sluZbe u postupku javne rasprave od 25.07 2025.

. Za potrebe planirane izrade Detaljnog plana uredenja za srediste naselja,
a obzirom da sredidte naselja Sveti Petar u Sumi u velikom dijelu &ini
zaStiteno kulturno dobro (Pavlinski samostan s crkvom u pripadajuéim
vitom te ckva sv. Roka na groblju) cbavezna je zrada detaljine
konzervatorske podloge za plan te razine, sukladno navedenim
smiemicama Ministarstva kulture | medija.

10. Obzirom na metodu preraspodiele gradevinskih podrudja | zemijista u

prijadiogu IV Zmjena i dopuna PPU-a, prikazanu na kartama 4 A | 4.B,
nadin povecanja gradevinskih podrutia mora biti sukladan nadelu
ofuvana kultiviianog krajobraza | poviesne slike naselia i njihovog

e



okolisa. Umjesto stvaranja novih istaknutin gradevinskih éestica izvan
postojedih gradevinskih podruja treba teiti zatvaranju rubova postojecih
naselja, gradnji unutar postojedih gradevinskih podrugja, al bez dubokog
zadiranja u neizgradeni okolni prostor,

11. Obzirom na navedeno prijediog plana treba uskladii s odredbama i
polazisima PPU Opéine Sveti Petar u Sumi | konzervatorskim
smjernicama za zasttu kultume bastine i povijesne slike naselja.

Voditel] podrucne sluzbe
za konzervatorske poslove:
Lorella Limeoncin Toth

mw r umjetnosti
30 RMTD-F

Dostaviti:

1. Optina Svetl Petar u Sumi
Sveti Petar u Sumi &
S2404 Svatl Patar u Sumi

2. arhive-ovdie

Uputa za dostavy: sve — ohitnom posfom
{ e-madam na) procelncsdsvietanigumi e (do 5.05.2028.)
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REPUBLIKA HRVATSKA oplELARSKA ZURAN
MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, FRMLENG T _ﬂ"f
SUMARSTVA I RIBARSTVA UR BAC: 3 23-v6 o
UFRAVA ZA POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE, | KLAsA: T35 07 (73 —on jor

BILMNL PROTZVODNIU | TRZISTE

10000 Zagreb. Ul grada Vukovara 78, P.P. 1034
Telefon: 61 06 111, Telefax: 61 09201

KLASA: 350-02/26-01/26]

UBBROT; 525-06¢197-20-2

Zagreb, 05, svibnja 2026.
ISTARSKA ZUPANLIA
OPCINA SVETI PETAR U SUMI

PREDMET: Prijedlog izmj i dopuna Prostornog plana i &in ¢ti Petar u

-Midljenje, dostavlja se

Vader Klasa:  350-02723-04/05

Eirbrof: 2163340301 -26-44

e Sveti Petar-u Sumi, 10.04. 2026,

Primijena:  323-Ministarstvo poljopriveede, Sumarstva | ribarsiva 13042026

Temeljem ¢lanka 19, Zakona o peljoprivrednom zemljiftu ( Narodne novine', br. 20018, 115/18,
QR/D, 5722 1 136725-u daljnjem tekstu: Zakon), a u svezi sa Elankom 126, Zakona o prostormoin
uredeniu (' Narodne novine” br, 155/25) daje se miflienje Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i
ribarstva ma Prijedlog izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi (u
dalinjem tekstu: Prijedlog plana).

Gradevinska podrudja naselja i izdvojenih dijelova izvan naselja koja se predlaZe Sinti Prijedlogom
plana trebaju biti uskladena sa odredbama Zakona i 1o kako slijedi:

— ¢lankom 22. stavkom 3. Zakona kojim je propisano da s¢ psobito vrijedno poljoprivredno
semibjifte (P1 kategorija) i veijedno poljopriveedno zemljidte (P2 kategorija) izvan granica
gradevinskog podrudja ne mode koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim kada su zadovoljeni
najmanje jedan od slijededih uvieta: kada nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemijista u
neposredno blizini, %0 ne ukljutuje izgradnju igraliSia za goll 1 samostalnih gradevina
solarnih elektrana; kada je utvrden interes Republike Hrvatske 2 izgradnju objekata koji se
prema posebnim propisima grade izvan gradevinskop podrudja; pni gradnji poljoprivrednih
pradeving namijenjenih iskljudive wa poljopriveedon djelatnost | preradu poljoprivrednih
proizvoda vkljufivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim gradevinama; #a koristenje
gradevina koje su ozmkonjene temeljem posebnog zakona;

— glankom 29. staveima 1., 2.1 3.  tlankom 30, stavkom 1. Zokona kojima je propisano da se
poljoprivrednim zemljidtem u viaseistvu driave raspolage na temelju Programa raspolaganja
poljopriviednim zemljiZtem u vlasnidtvu drzve {u daljnjem teksi Program raspolagania) te
da se Programom raspolaganja mogu jednokraing planivati povidine poljoprivrednog



zemljidta v viasmitvu driave za ostale namiene i to do 3% od ukupne povesine
poljoprivrednog zemliista u viasnidtvu drfave na podrutiju opéine ili grada. 12 navedenoga
proiziazi da se povrsine poljopriviednog zemljiSta u viasnidivu drzave mogu uvrstiti u
gradevinsko F!ldJ‘IEJE' iskljucivo ako s iste planirane Propramom raspolagania za Opéinu
Sveti Petar v Sumi 2za ostale namjens: Takoder, u gradevinsko podrudie koje se prediage
Prijedlogom plana prodiriti ne mogu se uvrstit katastarske Zestice poljopriveednog remljista
u viasnisivu drzave koje nisu sadriane u Programu raspolaganja za Opéinu Sveli Petar u
Enu.rt'll

— clankom B3. stavkom 4. Zakona kojim je propisano da se poljoprivredno zemljiste izvan
gradevinskog podrudja ne mode geodetskim elaboratima dijeliti na katastarsku &esticu
povriine manje od 1 ha, osim u sludaju izdvajanja poljoprivrednog zemljidta radi izgradnie
infrastrukturnih i drugih gradeving odredenih propisom kajim se ureduje prostorno uredenje i
osim e slutaju nasljedivanja;

~ dankom 60, staveima L. § 5. kojima je propisano da se katastarske &estice poljoprivrednog
zemljista u viasnistva drzave P1 i P2 kategorije koje s¢ nalaze izvan granica gradevinskog
podrugja @ poljopriveedne su namjene te su prodane javmim natjeéajem e mogu Se
prenamijeniti prostormim planom u drugu namjenu,

Nadalje, Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva smaa da se na povrdinama
poljopriviednog  zemlbjista na kojima se nalaze dugogodidnii nasadi, kao 1 na povriinama
poljepriviednog zemljista za koje su korisnicima ispladivane izravne i druge potpore od strane
Agencije u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoiu (i to najmanje jednu od pet proteklih goding
od izdavanja ovih Zahijeval ne mogu Siriti povedine gradevinskog podrudja. Podac o isplatenim
zrvnim 1 drugim potporama za potrebe izrade Prostomog plana dostupni su javno u ARKOD
pregledniku na hitpsi/arked e/ ili pa traZenje,




Procelnica - Sv. Petar u Sumi

Posiljatelj: Zrinka Karbar <Zrinka Kaorbar@mipgihrs

Poslano: 20, svibnja 2026, 1447

Prima: pracelnica@svpetarusumihr

Kopija: Suglasnosti prostorni planci

Predmet: Postupak [V, lzmjena i dopuna Prastomog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi

Privici: Pastupak IV, lzmjena i dopuna Prostornog plana uradenja Opdine Sveti Petar u
Sumipdf

Poétovani,

U prilogu dostavijamo dopis KLASA: 940-01/26-03/416, URBROJ: 531-15-2-4-26-2 od 30.04.2026. goding
vezano za postupak izrade i donodenja V. lzmjena | dopuns Prosternog plana uredenja Dpéine Sveti Petar u
Sumi,

AEPUBLIKA HRVATEKA

5 podtovanjem, ISTARSKA ZUPAN
OFGINA Sy PETAR U BUMI
FHHLJEH%; ek e,
LR BROW 573 4 -4 5 -4 —#—'T" o T
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Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i driavna imovine
Ministry of Physical Planning, Construction and State Assets

Uprava za upravlianje | raspalaganje nekretninama
Sekior za neprocijenjeno gradevinsko zemijiste, Investiclfske projekle, jedinice
fokalne | podiucne (reglonalne) samouprave i tehnitke posloee

Zrinka Korbar, vidl savjetnik

& zrinka korbar@mpal hr

Ulica lwana Dedfmans 10, 10000 Zagreh
htbosdi mpgigav_hr
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REPUBLIKA HRVATSKA P/10869205

MMIETARSTVD PROSTORNOCA UREDENIA,
GRADITELISTVA | DREAVKE IMOVINE

KLASA: 940-01/26-03/416
URBROT: 531-15-2-4-34-2
Zagreh, 30.04.2076.

ISTARSKA ZUPANLIA
OPCINA SVETI PETAR U SUMI
SVETI PETAR U SUMI 6,
52404 Sveti Petar u Sumi

procelnfeeavpelaris . i

PREDMET: Postupal 1V, lzmjena i dopuna Prosternog plana uredenja Opéine Svell
Petar u Sumi
- sudjelovanje u javnoj raspravi

Postovani,

Nastavno na dostavljenu Posebnn obavijest o Ponovngj javno] raspravi o Prijedlogu I'V.
lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opéing Sveli Petar u Sumi, KLASA: 350-02/23-
01/05, URBROS: 2163-34-03/01-26-44 od 10.04.2026. podine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninarta, 0VOR Ministarstva, kao javnopravno ljelo dostavija svoje
mifljenje.

Uvodno napominjemo kako uslijed objektivnih organizacijskib okelnosti i prioritetne
preraspodijele unutarnjih resursa ovo JAVOOPrAVIO tijelo nije participirale u prethedno
provedennj javnoj raspravi, zbog Sega izrafavamo Faljenje. Medutim, prepoznajuéi vainost
donofenja predmetnog dokumenta prostornog uredenja, ovim putem koristimo moguénost
aktivnog ukljudivanja u postupsk ponowne javne rasprave radi zadtite interesa iz nadleZnosti
ovop javnopraviog tjel

Podsictamo keko je Uprava za upravijanje | mspolaganje nekreminama, ovog
Ministarstva, kao javnopraveo tijelo, sukladno clanku on, stavku 1. Zakona o prostormom
uredenju (NN br. 15313, 6517, 114/18, 3919, 98/19, 67/23), pravovremenio dostavilo
sahtjeve za {zmdu prostomog plana, dopisom ELASA: 040-01/25-03/212, URBROJ: 531-13-
3.4.35.2 od 132.03.2025 godine, koji nisu sadrlani u informacijskom sustave. Ujedno
uvazavajuéi odredbu Slanka 104, stavka 3. Zakona, ovo midljenje podnosime izkljudive u ves
= dijelovima prijedloga prostornog plans koji su u adnosu na prvi prijedlog izmijenjeni.

Naime, odredbom Elanks 9. stavka 20, Zakona o uptavljanju nekretninama i
pokretrinama u viasniStvu Republike Hrvatske (NN 155/23) propisano je da upravljanje
nekretninama i pokretninama u viasnidtvu Republike Hrvatske obuhveds sve sustavae |
koordinirane aktivnosti i dobre prakse kojima Ministarstvo u ime Republike Hrvatske



racienalno, transparentno i javno upravljs nekretninama i pokretninana u viasaittvu Republike
Hrvidlske 1 s njima povezanim obvezama, u ine i za rafun gradana radi odrfivog rarvitka
Republike Hrvaiske, Ujedno je élankom 4. istop Zakona propisano da se nekretninama i
pokretninama u viasnistvi Republike Hrvatske upravije wéinkovito i mzamne, pafsjom
dobroga gospodara, sukladng nedelima odgovomosti, javnosti, ubinkovitost i predvidljivost.

Slijedom navedenog, potrebno je prilikom izrade prostemog plana voditi rafuna da se
ne: umanjuje tr¥ina vrijednost nekretning u vlasniftvu Republike Hrvaiske, Nastavno na
Prijediog Plana kaji ce biti izloZen na javai uvid za vrijeme trajanja ponovne javhe tasprave,
ovim putemn izraZavamo potrebu 2a dodatnim pojainjenjem nositelja izrade;

Je li se u dijelovima Prijedloga Plana koji su izmijenjeni o odnosu na peethodni
Prjedlog, ukeoliko su tim izmjenama obuhvaéene nekretnine u vlasniftvu Republike Hrvatske,
umanjiia tr#itna vrijednost istih?

Molimo da se uditujete jesu li nove izmjene (npr, promjene granica gradevinskeg
podruéja, prenamjene zemijidta, izmjene uvjeta gradnje, gustode izgradenosti ili uvodenja
novih ogranifenja u prostoru) utjecale na tZidou vrijednost drfavne imoving Smatramo
nufnim da konaéno plansko gedenje ne dovodi do umenjenja tr¥iShe vrijednost porntfelia
nekretning Republike Hrvatske, osim ako je to opravdano vigim jevnim interesom koji je v
posupkuy jasns obrazloFen,

Zakljuéno, kako bi Uprava za upravijanje i raspolaganje nekretninama dala mifljenje
da donidenjem Plana, uvadavajuél odredbu Slanka 104, stavka 3. Zakona o prostormom
uredenju, nije umanjena tréifna vrijednost nekretnina u vlasnidnm Republike Hrvaiske,
potrebne je nedviojbeno utvrditi da se planiranim izmjenama i dopunama prostomog plana ne
utjede na obiljedja koja utjetu na vrajednost nekretnina, sve prema odredbama &lanka 4. stavka
1. todke 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretning (NN 78/15), na matin da se umanjuje
tr¥isna vrijednost istih.

5 podtovanjem,
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J09 HoPS

Hevakski oparator prienasnog slstava d.d.
Enktor za razvoj, prikljucenja, isgradnju | upravijanje imovinem

Klasa, TOWZE-164E8
U beaj; 3-200-002-05 WW-26-04
Jagredy, 104 B2

REPUBLIKA HRVATSHKA
ISTARSKA ZUPANLIA
OPCINA SVETI PETAR U SUMI
Jedinstveni upravni odjel
Sveti Petar u Sumi 6
52 404 Sveti Petar u Sumi

PREDMET: IV. lzmjene | dopune Prostomog plana uredenja Opéine Sveti Petar u Sumi
- misljenje na prijedlog plana

Padtovani,

U skladu s Vasim zahtjevom, zaprimljenc pulem e-podte, zatraZili ste dostavu misienja za
prijediog [V, lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Opdine Svetl Petar u Suml. Navedeno
ctilovanie fradi sa sukladno odradbama Zakona o proslornom uredenju, a femellem wvida g
prijediog pana prikazanog na mreZnim stranicama Optine Svetl Petar u Sumi, prikazanog
lekstuainog dijala prijedicga Plana (lekstualni dio Plana = odredbe za provodenje = obavezni
prilozi ~ obrazlofenja), le karttografskoeg prikaza infrastruktumih sustava. Nakon chavienog
pregleda strudne dokumentacije | prikupljienih saznanja o stvarnom stanju U prostoru Hreaiski
operator prijenosnog sustava d.d., u sklopu svojih nadlednosti, a u ovom konkretnom shuéaju kao
jedan od korisnika predmetneg prostora, daje sledade

MISLJENJE

Nakon uvida u dostavijeni prijediog IV, Zmiena | dopuna Prosiomog plana uredenja
Optine Svetl Patar u Sumi, pregleda teksiuainog | grafitkog diela nacria prijedioga Plana.
potvrduje se da su u razmatranom prostory za kojega je pokrenut postupak, uvaiene sve
odrednice Hrvatskog operatora prijenosnog sustava d.d., -8 koje su prikezane u prostomo —
planskom dokumeniu videga reda, a kioji su bili definirani v prethodno dostavijenom oditovanju
HOPS-a Klasa: TO0RZ5-16/48, Ur.Brog; 3-200-002-08/1v-25-02 od dana 27. valjaca 2025,

5 podtovanjem, _
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Preslik: - Arhiva

Ma znanje putem inferne e-aplikacije.

Sektor za razvo), prikljudéenje, izgradnju i upravljanje imovinom, Ured direkiora
Cidjel za prostormo planiranje | izdavanje posebnih uvjeta

Prijenosno podrudie Rijeka, Ured direkiora

Frijenosno podrudje Hijeka, SluZba za upravijanje

Frijenosno podmucje Rijeka, Odjel 23 nadzempe i kahelske vodove
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